Spreitenbach VAL

Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde

Grundsatze der Entwicklung innerhalb der Wohnzone Bestand

24, Juni 2024
Offentliche Mitwirkung vom 2. November 2023 bis 31. Dezember 2023
Stellungnahme Kanton vom 11. Marz 2024
Vom Gemeinderat als behdrdenverbindlich beschlossen am 24. Juni 2024
Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
/ M r% <
Markus Motteli Tanja Peric
Planung und Bau www.spreitenbach.ch
Bahnhofstrasse 2 Tel. 056 552 92 20

8957 Spreitenbach planungundbau@spreitenbach.ch



Spreitenbach

Hinweis

Der Einfachheit halber wird in diesem Dokument nur die mannliche Form verwendet. Die weibliche Form ist
selbstverstandlich immer miteingeschlossen.

Impressum

Begleitgruppe:
Markus Métteli, Gemeindeprasident
Adrian Mayr, Gemeinderat
Lukas Nadig, Leiter Planung und Bau
Daniel Schluep, Bereichsleiter Raumplanung

Koordination und redaktionelle Zusammenfassung:
Gemeinde Spreitenbach, Planung und Bau, Bahnhofstrasse 2, 8957 Spreitenbach
Daniel Schluep, Bereichsleiter Raumplanung

Grundlagen / Beitrage:
Richtplan Gyrhalde, Ingenieur- und Planungsburo Klaus Scheifele, Spreitenbach, 1959
Richtplan Langacker, Ingenieur- und Planungsburo Klaus Scheifele, Spreitenbach, 1961
Konzept Bauten, bauhistorische Untersuchungen, Denkmalwerkstatt, Zurich, 2023
Freiraumkonzept Langacker, Planikum AG Landschaftsarchitektur und Umweltplanung, ZUrich, 2015
Konzept Fuss- und Veloverkehr, Institut fur Raumentwicklung, Rapperswil, 2015
Kommunales Bauinventar Spreitenbach, Denkmalpflege Kanton Aargau, 2021

Titelbild:

Quartierimpressionen Langacker und Gyrhalde, Daniel Schluep, 2022
Ablage:

BV-2023-0033, Entwicklungsleitbild Langacker
Datum:

24. Juni 2024



Spreitenbach

Inhalt

21
22
23

31
32
3.3

4.1
4.2
4.3

51

52
53
5.4

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

7.1
7.2
7.3

Einleitung UNA BeSTANALEIIE .......ccvieieereerieeectrectecrecre et eeie e tessseesseesseessaesssessnesrsesnnns 1
B AU NV ENTAT .ttt te et e e e e e et e st se st e s ae et st e sae et e sbaeseessessaestasseestasasseansensanssansansenn 3
EiNOordNuUnNg deS BaAUINVENTAIS....... sttt sass s ssss s sass e ssaes s 4
Das Langackerquartier im BaUINVENTA< ... ssses s sssssesssssass s sesssesssessans 4
Bauten der Gyrhalde im BaUINVENTAT ... ssissessssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 6
1] A U ]2 o 1 T RURTRRRSR 7
Der RICHTPIAN LANGACKET .t sansaen 8
Der RICHLPIAN GY MA@ et sansaen 9
Die wesentlichen Strukturmerkmale im Langacker- und Gyrhaldequartier ............ 1
B AU N ettt e s e e s et e e s re e s e e e st beae et et e e b e e e bee e e ba e e ke e e st aessaeeeanenenan 12
AUSGANGSIAGE BAULEN ettt s s saes s s assaas 13
AlGEMEINE VOTGAIDEN ...ttt bbbt st a et ees b res 13
Bauten in der «WohNzZone BESTANGA® ... sissssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 19
FrEITAUMN ettt ettt e e et e e ta st et e e se s s e s s e et e e st asse s st ensasseeseesaensassasssensanseansans 23
ZHCIDIIT oottt ettt ettt st 24
ALY SO et ettt ettt st 26
FrEITAUMIKONZEDT oottt st a st b s sas 29
Umsetzung von Massnahmen im FreifaUmM e sessasssesssensans 47
Fussganger UNd VEelOVEIKERT ...ttt ts ettt et ste e st e sae e sta e eneens 48
AllgemMeiNes VerKENISKONZEPT ... ettt anes 49
Motorisierter INAIVIAUAIVEIKENT ...ttt res 51
FUSSVEIKENT oottt sttt s bbbt a bbb s e sseb st an bt ens 52
VB OVEIKENT .ottt sttt s s s bbb e s s se bbb b s baes 54
Umsetzung von Massnahmen fUr Fussganger und Veloverkenr ..., 55
Beilagen UNA ANNGNGE.... ettt erte st e st s saesse e e e s teebae s e sesseestasanansans 56
Anhang 1: MassnNahmMenliSte Freir@UM. . et eae 57
Anhang 2: Massnahmen Fussganger und Veloverkehr ... 66
Anhang 3: Grundsatze der denkmalpflegerischen Praxis in der Schweiz............. 75



1 Einleitung und Bestandteile

Nachfolgendes Kapitel liefert einen zusammenfassenden Uberblick Uber die Hauptbe-
standteile des Entwicklungsleitbilds Langacker-Gyrhalde und ordnet diese ein.
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Bauinventar

Parallel zur Revision der Nutzungsplanung hat die kantonale Denkmalpflege im Jahr 2021
das kormmunale Bauinventar der Gemeinde Spreitenbach inventarisiert. Dabei wurde das
Langackerquartier als gesamthaftes «Objekt» neu in das Inventar aufgenommen. Im Inven-
tareintrag sind zudem 14 Gebaude als herausragend bezeichnet. Die beiden Hochhauser
Gyrhalde und BuchbUhl wurden bereits als einzelne Objekte im Jahr 2000 im Bauinventar
erfasst. Die Eintrage im Bauinventar geben Hinweise im zukunftigen Umgang mit den Ob-
jekten.

Struktur

Die Struktur des Langacker- und Gyrhaldequartiers richten sich nach den beiden Richtpla-
nen (Gyrhalde 1959, Langacker 1961). Sie bilden die Grundlage fur die Uberbauungsstruktu-
ren (Anordnung und Ausrichtung der Gebaude), die Freiraume und die Lage der Ver-
kehrserschliessung.

Bauten

Im Rahmen einer bauhistorischen Untersuchung wurde 2023 durch das Buro Denkmal-
werkstatt, ZUrich, eine Bestandesaufnahme der Gebaude gemacht. Die Untersuchungen
fokussieren auf die Gebaude, welche sich gemass Bauinventar hinsichtlich der architekto-
nischen Gestaltung, der bautypologischen Merkmalen oder ihrer Wirkung im Ensemble in
besonderer Weise auszeichnen. Damit besteht eine Grundlage fur den Handlungsspiel-
raum in der baulichen Erneuerung und Weiterentwicklung des Langacker- und
Gyrhaldequartiers.

Freiraum

Der Sachbereich Freiraum basiert auf dem im Jahr 2015 durch planikum AG, Zurich, erar-
beiteten Freiraumkonzept, welches im Rahmen des «Projet Urbain — Langacker bewegt»
erstellt wurde. Die Inhalte wurden konzentriert, wo nétig bereinigt und Uber die gesamte
Wohnzone Bestand gemass Bau- und Nutzungsordnung (BNO) inklusive dem
Gyrhaldequartier stringent erweitert. Die Umsetzung der Inhalte erfolgt primar im Rahmen
zukUnftiger Bau- und Erneuerungsprojekte, fur welche die BNO besondere qualitative An-
forderungen vorgibt.

Fussganger und Veloverkehr

Der Sachbereich Fussganger und Veloverkehr basiert auf dem im Jahr 2015 durch das Insti-
tut fir Raumentwicklung Rapperswil (irap) erarbeiteten Fuss- und Veloverkehrskonzept,
welches im Rahmen des «Projet Urbain — Langacker bewegt» erstellt wurde. Die Inhalte
wurden konzentriert, wo nétig bereinigt und Uber die gesamte Wohnzone Bestand ge-
mass Bau- und Nutzungsordnung (BNO) stringent erweitert (inkl. Gyrhaldequartier). Die
Umsetzung der Inhalte erfolgt im Rahmen von Erneuerungs- und Sanierungsprojekte
(Strassenzuge) oder im Rahmen zukUnftiger Bauvorhaben, fur welche die BNO besondere
qualitative Anforderungen vorgibt.

Gemeinde Spreitenbach Seite 2
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2 Bauinventar

Mit der Aktualisierung des Bauinventars in den Jahren 2020/21 wurde mit dem Langacker-
quartier erstmals im Kanton Aargau ein gesamtes Quartier von der kantonalen Denkmal-
pflege als erhaltenswert eingestuft. Damit wird das gesamte Hochausquartier mit der Er-
weiterung sudlich der Bahnhofstrasse in Richtung RotzenbUhl als Ensemble festgehalten.
Die im Bauinventar beschriebenen Schutzziele bilden eine grundlegende Rahmenbedin-
gung fur die weitere Entwicklung der Bauten im Langacker- und Gyrhaldequartier.

Grundlage: Bauinventar, Denkmalpflege des Kantons Aargau, 2021
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21 Einordnung des Bauinventars

Kanton und Gemeinden sind zum sorgsamen Umgang mit ihren Kulturdenkmalern ver-
pflichtet. Aufgabenteilung und Zustandigkeiten werden durch das aargauische Kulturge-
setz vom 1. Januar 2010 und die zugehérige Verordnung geregelt (§ 25 KG, § 26 Abs. 2 VKQ).
Fur die Pflege der kommunalen Schutzobjekte ist die jeweilige Gemeinde verantwortlich.
Die Kantonale Denkmalpflege unterstutzt sie dabei, indem sie die Baudenkmaler von kom-
munaler Bedeutung erfasst und zuhanden der Gemeinde in einem Bauinventar dokumen-
tiert.

Beim kommunalen Bauinventar handelt es sich um ein behordenverbindliches Dokument,
das den Gemeinden als Entscheidungshilfe fur die Raumplanung und fur die Behandlung
von Baugesuchen dient. Eine eigentUmerverbindliche Umsetzung des Bauinventars erfolgt
durch die Gemeinde im Rahmen der Nutzungsplanung.

2.2 Das Langackerquartier im Bauinventar

Besonderes Augenmerk bei der Inventarisierung des Langackerquartiers gilt der Struktur
der Bauten, welche sich aus deren Stellung mit zur Hauptsache rechtwinklig zueinander
gerichteten Scheibenhochhausern und einigen niedrigeren, zeilenféormigen Wohnblécken
ergibt und sich weitgehend nach dem Richtplan Langacker (1961) richtet.

Abbildung 1: Links: Das Langackerquartier in Blickrichtung Westen, Rechts: Der von der Denkmalpflege bezeich-
nete Bereich, welcher den Inventareintrag umfasst (Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FCO01-8957-074, Ausschnitt;
Kommunales Bauinventar, Kantonale Denkmalpflege, 2021).

Gemass Inventareintrag bildet das Langackerquartier ein zusammenhangendes stadte-
bauliches Ensemble. Diese Ensemblewirkung wird durch die strukturelle Grundlage durch
den Richtplan Langacker aus dem Jahr 1960 (vgl. Kapitel 3) sowie durch bauliche und archi-
tektonische Grundsatze an den Bauten (vgl. Kapitel 4) gebildet.

Gemeinde Spreitenbach Seite 4
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Abbildung 2: Langackerquartier mit den im Bauinventar speziell bezeichneten Objekten (rot/violett) (Quelle: Da-
ten der amtlichen Vermessung 2022, Daten aus dem kommunalen Bauinventar 2021).

Nebst dem gesamten Quartier als Ensemble werden zusatzlich 14 Gebaude hervorgeho-
ben, welche sich hinsichtlich der architektonischen Gestaltung und der bautypologischen
Merkmale oder auch hinsichtlich ihrer Wirkung im Ensemble in besonderer Weise aus-
zeichnen (vgl. Abbildung 2, rot markiert). Neben Kubatur und Anordnung soll bei den 14
speziell aufgefuhrten Einzelbauten auf eine mdglichst umfassende Erhaltung hingewirkt,
beziehungsweise der ursprlingliche Charakter moglichst wieder hergestellt oder zeitge-
mMass umgesetzt werden.

Abbildung 3: Das Langackerquartier im Jahr 1975 (Quelle: ETH-Bildarchiv, LBS_L1-759953, Ausschnitt)

Gemeinde Spreitenbach Seite 5
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2.3 Bauten der Gyrhalde im Bauinventar

Als separate Eintrage im Bauinventar sind zudem die beiden Hochhauser "Gyrhalde" (Ob-
jekt SPB908A) und "Buchbuhl" (Objekt SPB908B) inventarisiert (vgl. Abbildung 2, violett
markiert). Insbesondere das Hochhaus "Gyrhalde" gilt als eines der ersten Hochhauser im
Kanton Aargau Uberhaupt. Es bildet den Auftakt zur angrenzenden Siedlung Gyrhalde, wel-
che nach dem gleichnamigen Teilzonen- und Richtplan erstellt wurde. Dieses 1959 erlas-
sene Planwerk war das erste seiner Art in Spreitenbach und kann als einen wesentlichen
Beitrag zur ersten Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Spreitenbach im Jahr 1960
betrachtet werden.

Mit der Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung im Jahr 2003 erfahrt das Gebiet
Gyrhalde mit der Festsetzung als Wohnzone Bestand denselben baurechtlichen Umgang
wie das Langackerquartier.

Abbildung 4: Flugaufnahme von Nordwesten wahrend des Baus des Hochhauses «BuchbUhl», dahinter das voll-
endete Hochhaus «Gyrhalde» und die weiteren Wohnbauten gemass dem Richtplan Gyrhalde aus dem Jahr 1966
(Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_F66-08339, Ausschnitt).

Gemeinde Spreitenbach Seite 6



3  Struktur

Die Grundlage fur die stadtebauliche Struktur im Langackerquartier bildet der gleichna-
mige Richtplan aus den 1960er Jahren. Die darin enthaltenen raumlichen Festlegungen fol-
gen einem Muster, welches auf der raumplanerischen Denkweise der Moderne basiert.

Grundlagen: Richtplane Langdcker & Gyrhalde, Ingenieurblro Klaus Scheifele, Spreiten-
bach, 1961
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3.1 Der Richtplan Langacker

Die strukturelle Grundlage fur das Langackerquartier bildet der Richt- und Bebauungsplan
aus den Jahren 1958 bis 1961. Allerdings existieren von demselben Planwerk unterschiedli-
che Exemplare, welche vom damals beauftragten Planungsburo von Klaus Scheifele den
fortschreitenden Planungen angepasst wurden. Die erste Bau- und Nutzungsordnung,
welche am 26. Januar 1960 beschlossen wurde, beinhaltete die erste Version des Richtplans
Langacker. Diese Version ist am noch fehlenden Gewerbegebaude der Helena Rubinstein
AG, spater "Johnson & Johnson", zu erkennen.
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Abbildung 5: Erste Version des Richtplans Langacker, welche gemeinsam mit der ersten Bau- und Nutzungsord-
nung von Spreitenbach in den Jahren 1956 bis 1960 erstellt wurde. Wie von Klaus Scheifele in den Grundsatzen
zur Struktur erklart, sind im Plan die vier einzelnen Siedlungen zu erkennen, welche jeweils Uber einen zentralen
Platz (vgl. griner Kreis, nachtraglich eingefugt) erschlossen werden (Quelle: Gemeinde Spreitenbach, Planungs-
bureau Klaus Scheifele 1958/60).

Anlasslich der ersten Abanderung des Zonenplans im Jahre 1961 beschrieb der Planer Klaus
Scheifele die stadtebauliche Konzeption wie folgt:

Ein wesentliches, stadtebauliches Merkmal des Richtmodells Langdcker ist seine Gliede-
rung in einzelne, um einen Platz mit Laden gruppierte Siedlungen. Vier solcher, auch
radumlich gestalteter Siedlungen sind rund um das, dem ganzen Quartier dienende Quar-
tierzentrum angeordnet. Diese Gliederung der Bauten in selbstandige, in sich geschlos-
sene Siedlungen und Quartiere ermaoglicht es, die andernfalls monoton wirkende Aneinan-
derreihung gleichférmiger Bauten in einzelne sinnvoll geschlossene Gruppen zu fassen
und damit auch fur die Bewohnern das Gefuhl der Zusammengehorigkeit zu einer Sied-
lung und, in der grosseren Einheit, zum Quartier und zur Gemeinde zu fordern.

Eine Uberarbeitete Version des Richt- und Bebauungsplans folgte im Rahmen der Quar-
tierplanung Langacker, mit welcher auch die Neuzuteilung der Grundstlcke geregelt
wurde. Durch die Konkretisierung der GrundstuUcke wurde der geplante Bau der Helena
Rubinstein AG im Uberarbeiteten Richtplan berlcksichtigt. Warum dieses Gebaude, wel-
ches ganz offensichtlich die urspringliche Planungsabsicht und Konzeption des Quartiers
verletzt, nicht rechtzeitig verhindert wurde, konnte nicht im Detail eruiert werden. Wahr-
scheinlich ist, dass die Baubewilligung der Helena Rubinstein AG im Jahre 1959 noch wah-
rend dem laufenden Verfahren zur ersten Zonenplanung (Genehmigung 1960) bewilligt
wurde und durch das Fehlen einer rechtskraftigen Nutzungsplanung noch keine

Gemeinde Spreitenbach Seite 8
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hinreichende rechtliche Grundlage zu Ablehnung bestand. In einem Bericht zur Abande-
rung des Zonenplans im Jahr 1961 aussert sich Klaus Scheifele entsprechend enttauscht
zum Sachverhalt. In diesem Dokument erfolgt auch der Hinweis, dass eine Abanderung
des Richtplans nicht einer Genehmigung an der Gemeindeversammlung bedurfe.

Die offensichtlich jungste Version des Richtplans stammt vom November 1961 und beinhal-
tet bereits die konkretisierte Vorstellung des sich damals in Planung befindenden, ostli-
chen «Rotzenbuhl I» mit der Uberbauung am Glattlerweg (vgl. Abbildung 6, A). Die Ent-
wicklung des westlichen «Rotzenbuhl II» (vgl. Abbildung 6, B) erfolgte erst zehn Jahre spa-
ter ab 1970. Derweil wurde auch die Verlangerung der Rotzenbuhlstrasse mit Unterque-
rung der Landstrasse in Richtung nérdliches Industriequartier in das Planwerk aufgenom-
men. Diese wurde so allerdings nie realisiert und mit dem Uberbauungsplan "Industrie-
strasse West — Furttalstrasse" im Jahr 1990 entsprechend dem bis heute realisierten Stand
wieder aufgehoben.

QUARTIERPLAN  LANGACKER - SPREITENBACH

RICHTPLAN .

Abbildung 6: Der Richtplan Langacker vom November 1961 als Fortschreibung. Angepasst wurden vor allem die
Bereiche im Rotzenbuhl (sudlich der Bahnhofstrasse) sowie die StrassenfUhrung im westlichen Teil vom
Langackerquartier, mit der damals noch als UnterfUhrung geplanten RotzenbuUhlstrasse in Richtung Industrie-
quartier im Norden (Quelle: Gemeinde Spreitenbach, Planungsbureau Klaus Scheifele 1961).

3.2 Der Richtplan Gyrhalde

In allen Versionen des Richtplans Langacker ist die Uberbauung Gyrhalde enthalten und
korrekt abgebildet. Allerdings war die Uberbauung Gyrhalde nicht rechtskraftiger Planin-
halt des Richtplans Langacker. Dies liegt daran, dass der Uberbauungsplan Gyrhalde — der
erste in Spreitenbach Uberhaupt - bereits 1959 genehmigt und rechtskraftig wurde. Der
stadtebauliche Entwurf flr die gesamte Uberbauung stammt aus der Feder des Architek-
ten Mario Della Valle. Dieser machte vor allem mit dem ersten Hochhaus «Gyrhalde»
Schlagzeilen. Ein Hochhaus war in der damaligen Schweiz ein Novum und |6ste kontro-
verse Diskussionen und ein Baustopp in der Gyrhalde aus.

Einem Hochhaus an sich standen der Regierungsrat wie auch zugezogenen Gutachter kei-
neswegs ablehnend gegenuber. Kritisiert wurde vor allem das Fehlen einer Gesamtpla-
nung, womit man die in der Schweiz seit dem Beginn des Hochhausbaus gefestigte Auffas-
sung bestatigte, dass Hochhauser aufgrund ihrer starken Auswirkungen auf das nahere

Gemeinde Spreitenbach Seite 9
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wie auch das fernere Umfeld nur innerhalb eines klar abgesteckten planerischen Rahmens
moglich waren.

Infolge der Diskussionen wurde Uber den 1955 begonnen Bau im Jahr 1956 ein Baustopp
verfugt. Das im vierten Obergeschoss steckengebliebene Hochhaus wurde dadurch zu ei-
ner weitherum bekannten Bauruine. Die Debatte um das Bauprojekt gab aber den haupt-
sachlichen Anstoss zur Ausarbeitung einer betont modernen Ortsplanung, welche schliess-
lich zum Bau des Hochhausquartiers Langacker in den 1960er Jahren und des Shopping-
Centers Anfang der 1970er Jahre fUhrte.

Erst mit dem Erlass des Richt- und Teilzonenplans «Gyrhalde», der als Teil der Ortsplanung
von 1960 vorab bearbeitet wurde und 1959 die Genehmigung des Grossen Rats erhielt,
konnte das Hochhaus «Gyrhalde» fertiggestellt werden. Dabei wurde mit dem Richtplan
«Gyrhalde» aufgezeigt, wie die Einbindung des Hochhauses Uber die angrenzende Uber-
bauung in die Umgebung zu bewerkstelligen ist. An der aufgezeigten Struktur hat sich bis
heute nichts geandert, mit Ausnahme der Erweiterung nach Westen in den Jahren 1965 bis
1969 um das zweite, nach aussen nahezu identisch in Erscheinung tretende Hochhaus
«Buchbuhl».
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Abbildung 7: Richtplan Gyrhalde von 1959, rechts das Hochhaus Gyrhalde, fUr das zweite Hochhaus Buchblhl
bestand noch keine Planungsabsicht (Quelle: Gemeinde Spreitenbach, Planungsburo Auf der Maur — Scheifele,
1959).
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3.3 Die wesentlichen Strukturmerkmale im Langacker- und
Cyrhaldequartier

Basierend auf der urspringlichen Planungsabsicht wurde schliesslich die heute bestehen-
den Bebauungen praktisch identisch mit den beiden Richtplanen Langacker und Gyrhalde
realisiert. Folgende wesentlichen Strukturmerkmale pragen das Siedlungsbild:

- Ausrichtung der Bauten

- Ausdehnung der Bauten

- Orientierung der Bauten (Hauptwohn-/Erschliessungsseite)
- Héhe der Bauten

- Gebaude Gruppierung / Raum- und Platzbildung

- Erschliessung der Bauten

Die relevanten Strukturmerkmale sind im Strukturplan (Abbildung 8, Beilage 1) dargestellt.
Nahere Angaben Uber den konkreten Umgang mit den jeweiligen Gebauden werden im
nachfolgenden Kapitel erlautert.

B I =

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Strukturplan, Bestandteil vom Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde
(Quelle: Planung und Bau 2024)

Gemeinde Spreitenbach Seite 11



4  Bauten

Das Bauinventar der Gemeinde Spreitenbach sowie die kommunale Bau- und Nutzungs-
ordnung bilden die Grundlage im zukUnftigen Umgang mit den Bauten. Das Kapitel zeigt
Massnahmen auf, wie mit den Bauten in der «\Wohnzone Bestand» im Allgemeinen, und
den Inventar- und Schutzobjekten im Besonderen umzugehen ist.

Grundlage: Bauhistorische Untersuchung, Denkmalwerkstatt, Zrich, 2023
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41 Ausgangslage Bauten

Das Kapitel «<Bauten» beschreibt die Behandlung der Gebaude in der «Wohnzone Be-
stand», die aus den beiden Quartieren «Langacker» und «Gyrhalde» besteht. Das in den
Jahren 2020/2021 aktualisierte Bauinventar der Gemeinde Spreitenbach sowie die kommu-
nale Bau- und Nutzungsordnung (BNO) bilden die Grundlage fur die hier gemachten Aus-
sagen.

Ziel dieses Kapitels ist es, die hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat in den
Quartieren «Langacker» und «Gyrhalde» zu erhalten und weiterentwickeln zu kénnen. Die
Leitsatze orientieren sich dabei an dem «Quartier- und Richtplan Langacker» von 1961 und
dem «Teilzonen- und Richtplan Gyrhalde» aus dem Jahr 1959. Die Aussagen, die in den
Richtplanen dieser Planwerke zur baulichen Struktur des Quartiers gemacht werden, sol-
len grundsatzlich fortgesetzt werden. Die nachfolgenden Vorgaben sollen das Ortsbild der
Quartiere durch die Orientierung an der bauzeitlichen Gestaltung starken. Sie geben kon-
krete Hinweise fur den Umgang und die Spielraume mit den Inventarobjekten (vgl. auch
Anhang 3: Grundsatze der denkmalpflegerischen Praxis in der Schweiz).

42 Allgemeine Vorgaben

Die folgenden allgemeinen Vorgaben zur Farbgebung und Materialisierung gelten fur
samtliche Objekte in der «Wohnzone Bestand», sowohl fur die inventarisierten Gebaude als
auch fur allfallige Um- und Ersatzneubauten.

421 Formen

Die Quartiere «Langacker» und «Gyrhalde» zeichnen sich durch viele und hochwertige, im
Geist der Nachkriegsmoderne der 1950er und 1960er Jahre erstellten Gebaude (Hochhau-
ser, Scheibenhochhauser oder Zeilenbauten) aus, bei welchen die formalen Errungenschaf-
ten der klassischen Moderne in selbstverstandlicher Weise angewendet und mit den neus-
ten bautechnischen Moglichkeiten verbunden wurden. Zu diesen Bauformen zahlen unter
anderem die kubische Bauform mit Flachdach, die Ablesbarkeit des Treppenhauses von
aussen, die Verbindung der Architektur mit der Umgebung oder die klare Gliederung der
Fassaden und der Grundrisse. Bauliche Eingriffe und Ersatzneubauten mussen stets die
Formensprache und Proportionen der bestehenden Bauten des Quartiers bzw. der Nach-
kriegsmoderne aufnehmen und zeitgemass umsetzen.

Um die Bauten energetisch nachrusten zu kénnen, sind Photovoltaikanlagen (PVA) auf den
Flachdachern moglich, sofern sie sich auf dem Dach einpassen und von der Strasse aus
moglichst nicht einsehbar sind. Eine Montage solcher Anlagen sollte jedoch nicht an den
Fassaden erfolgen.

4.2.2 Farben

Der Vergleich mit historischen Farbfotografien zeigt auf, wie sich die Farbgebung im Quar-
tier Langacker seit Ende des 20. Jahrhunderts verandert hat (vgl. Abbildung 9 und Abbil-
dung 10). Die bauzeitliche Farbpalette beinhaltete hauptsachlich Cremeweiss, hellerdige
Farben wie Ockertdne und vereinzelt Braunténe. Die Kellergeschosse waren nach Aussen
in einem dunkleren Farbton gehalten als die darlUberliegenden Geschosse. Damit erzielte
man den Effekt, dass die Baukorper leicht Uber dem Gelande zu schweben schienen.
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Abbildung 9: Quartier «Langacker» in bauzeitlicher Farbgebung, Ansicht von SUdosten, Vergrdsserung aus Luft-
aufnahme von 1976 (Quelle: ETH-Bildarchiv, LBS_L1-769554, Ausschnitt).

Weitere farbliche Ausdifferenzierungen wurden an den Baukoérpern insbesondere vorge-
nommen, um Funktionsbereiche (z.B. horizontale und vertikale Erschliessungsbereiche wie
Laubengange, Lift und Treppenhauser) und Bauteile (z.B. farbliche Zusammenfassung der
Fenster zu einem Band oder Balkone) voneinander zu unterscheiden. Diese Ausdifferenzie-
rungen wurden in einem zur Fassade leicht dunkleren Farbton ausgefuhrt, Ublicherweise
einem mittleren Ockerton oder Graublau. Farbliche Akzentuierungen brachten die roten,
orangen grunen oder blauen Sonnenstoren.

Abbildung 10: Quartier «Langacker» in bauzeitlicher Farbgebung, Ansicht von Suden, Vergrdsserung aus Luftauf-
nahme von 1982 (Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FCO01-8957-074, Ausschnitt).
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Als eines der wenigen Objekte war das Gebaude Bahnhofstrasse 68 in seiner Entstehungs-
zeit farblich besonders aussergewdhnlich akzentuiert. Um die weissen Balkone besser zur
Geltung zu bringen war die Sudfassade grau-blau gestrichen. Die Nordfassade dagegen
war dunkelblau, von der sich die weissen Fenster- und TUrrahmen farblich absetzten. Einen
starken Kontrast bildeten zudem die gelben Bristungen der Laubengange. Spater wurde
die Fassade einheitlich in hellgelb gefasst (vgl. Abbildung 10 und Abbildung 11).

Abbildung 11: Quartier «Langacker» in bauzeitlicher Farbgebung, Ansicht von Westen, Vergrosserung aus Luft-
aufnahme von 1991 (Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FCO01-8957-096, Ausschnitt).

Seit dem Ende des 20. Jahrhunderts haben sich die Farbtone von hellen und erdigen Far-
ben, zu intensiveren und gesattigten Farben verschoben (gelb, violett, orange, rot, rosa und
vielfach hellblau). Das Quartier Langacker prasentiert sich heute nicht mehr in einem ein-
heitlichen, sondern in einem sehr unterschiedlichen Farbspektrum, deren Farbpalette oft
kUnstlich erscheint und fur die Erbauungszeit untypisch ist.

Dadurch ergeben sich im Quartier hohe Kontraste zwischen den Gebauden, was nicht nur
das Ortsbild negativ beeinflusst, sondern auch die Wirkung der grossztgigen Parkanlagen
stark beeintrachtigt und damit insgesamt den Aussenraum negativ beeinflusst. Es ist da-
her zu empfehlen, bei allen Liegenschaften in der «Wohnzone Bestand» vermehrt auf die
Farbgebung zu achten und eine bauzeitliche Farbpalette anzustreben. Es ist ferner darauf
zu achten, dass farbliche Ausdifferenzierungen des Objekts in erster Linie Funktionsberei-
che und Bauteile voneinander unterscheiden.
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Abbildung 12: Bahnhofstrasse 74-80 mit bauzeitlicher Abbildung 13: Bahnhofstrasse 74-80, Rlckseite, 2022

Farbgebung, Vergrésserung aus Luftaufnahme von mit neuer Farbgebung (Quelle: Denkmalwerkstatt
1977 (Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FCO01-8957-044, Aus- 2022).
schnitt).

Die Wahl der Fassadenfarben orientiert sich also in erster Linie am bauzeitlichen Farben-
spektrum in der «Wohnzone Bestand». In einzelnen Fallen ist es auch denkbar, sich am
Farbspektrum der klassischen Moderne zu orientieren. Fur ein qualitatvolles Erscheinungs-
bild des Quartiers sollten an den Bauten nur rein mineralische oder reine Kalkfarben ver-
wendet werden.

4.2.3 Materialisierung

Auf die Verwendung von Faserzementverkleidungen (Eternitplatten) ist zu verzichten. Als
Platten strukturieren sie ein Objekt in der Regel nicht dem ursprunglichen Charakter des
Gebaudes entsprechend und als Schindeln sind sie ganzlich ortsfremd. Ausgenommen da-
von sind Objekte, deren bauzeitliches Erscheinungsbild durch die Plattenbauweise struktu-
riert wurden. In jedem Fall zeigt sich aber, dass sich an Faserzementfassaden bereits nach
kurzer Zeit Vermoosungen ansetzten, die sowohl! die Qualitat des Gebaudes als auch des-
sen Erscheinungsbild im Quartier negativ beeinflussen.
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Abbildung 14: Bahnhofstrasse 56-58, 2022. Das Ge- Abbildung 15: Bahnhofstrasse 56-58 mit bauzeitlicher
baude ist heute mit hellblauen Eternitplatten verklei- Farbgebung, Vergroésserung aus Luftaufnahme von
det, das Gebaude hat seinen bauzeitlichen Charakter 1982 (Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FC01-8957-074, Aus-
verloren (Quelle: Denkmalwerkstatt 2022). schnitt).
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Um Gebaude energetisch zu verbessern, wird nebst einer flr die Gebaude untypischen
Aussendammung die Prifung eines CO2-unabhangigen, alternativen Heizsystems emp-
fohlen (z.B. Erdsonde mit Photovoltaikanlagen; siehe dazu die Empfehlungen zu «Energie
und Baukultur» der Kantonalen Denkmalpflege Aargau).

Bei Anbauten ist auf den bauzeitlichen Charakter der Architektur besonders Rucksicht zu
nehmen. Balkone sollten im Quartier «Langacker» den Charakter von Betonbrustungen
und im Quartier «Gyrhalde» den Charakter von Stahlbrustungen mit Wellblechausfachung
aufnehmen. Vorgesetzte Stahlkonstruktionen fur Balkone oder Wintergarten (Wintergar-
ten sind generell kein bauzeitliches Bauteil) gehdéren nicht zu der Architektur der Nach-
kriegsmoderne und sind in der «Wohnzone Bestand» ganzlich zu vermeiden. Solche An-
bauten verandern und beeintrachtigen das Erscheinungsbild des Quartiers nachhaltig, wie
die Beispiele Bahnhofstrasse 56-58 (vgl. Abbildung 16) und Bahnhofstrasse 74-80 (vgl. Ab-
bildung 17) verdeutlichen. Bei beiden Objekten haben die grosszigigen Balkonvorbauten
dafur gesorgt, dass die fur die Moderne typische Strukturierung des Gebaudes mit Balko-
nen, Erschliessungsbereichen und Fensterbandern kaum noch erkennbar ist. Damit haben
die Gebaude Teile ihrer stimmigen Proportionierung und ihres bauzeitlichen Charakters
eingebusst und eine andere Architektursprache (Formen und Farben) in das Quartier
«Langacker» eingefuhrt.

Abbildung 16: Bahnhofstrasse 56-58, 2022, SUdostfas-  Abbildung 17: Bahnhofstrasse 74-80 mit Balkonvor-
sade mit grossen, geschwungenen Balkonvorbauten bauten aus Stahl, 2022 (Quelle: Denkmalwerkstatt
aus Stahl. Eternitfassade zeigt Vermoosung (Quelle: 2022).

Denkmalwerkstatt 2022).
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4.2.4 Ensembles

Die Quartiere «Langacker» und «Gyrhalde» bestehen aus mehreren baulichen Ensembles,
deren gemeinsame Betrachtung fur die Starkung und Erhaltung des Quartiercharakters

von hoher Bedeutung sind. Als Bauensemble bezeichnet man in Architektur und Stadte-

bau eine Gruppe von Gebauden, Baukonstruktionen und Freiraumen, die im Zusammen-
hang eine besondere stadtebauliche, kulturelle oder asthetische Qualitat haben.

Diese baulichen Ensembles sind als Einheit zu betrachten und die erzielte aussere Erschei-
nung der bauliche Massnahmen muss aufeinander abgestimmt werden, unabhangig vom
Zeitpunkt der Entwicklung der jeweiligen Bestandteile eines Ensembles. Zur gegenseiti-
gen Abstimmung, insbesondere bei unterschiedlichen Eigentumerschaften, sind die bauli-
chen Massnahmen detailliert zu dokumentieren und untereinander auszutauschen.

Zu diesen Ensembles gehoren:

- Bahnhofstrasse 59 und 61,

Bahnhofstrasse 68 und Langackerstrasse 45,

Langackerstrasse 28 und 32 (Bella Vista und Casa Bella),

Poststrasse 170 und 180 (Della Valle Hochhauser) sowie die

- Langs- und Querbauten entlang der Poststrasse (Nr. 110-166).

Abbildung 18: Zwei typische Beispiele fur Ensembles; Links: Bahnhofstrasse 59/61; Rechts: Della Valle Hochhau-
ser Poststrasse 170 und 180 (Quelle: Denkmalwerkstatt 2022).
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4.3 Bauten in der «Wohnzone Bestand»

Die Bauten in der «Wohnzone Bestand» sind Resultat des «Quartier- und Richtplans
Langacker» von 1961 und des «Teilzonen- und Richtplans Gyrhalde» aus dem Jahr 1959.
Diese Richtplane bestimmen Ausrichtung, Hohe und Fussabdruck der verschiedenen Bau-
ten. Die Richtplane (bzw. deren konkrete Umsetzung) bilden damit weiterhin die Grund-
lage fUr die stadtebauliche Entwicklung in der «Wohnzone Bestand». Dadurch kann die
hohe stadtebauliche Qualitat des Quartiers nicht nur erhalten, sondern insgesamt verstarkt
werden. Um aufzuzeigen, wie die einzelnen Objekte baulich behandelt werden kénnen,
wird zwischen vier verschiedene Objektkategorien unterschieden:

- Kategorie 1: Inventarobjekte
- : Bauten, die wie Inventarobjekte zu behandeln sind

- Kategorie 3 : Bauten, die gemass den Richtplanen ausgefuhrt wurden

- Kategorie 4 : Bauten, die nicht gemass den Richtplanen ausgefuhrt wurden
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Abbildung 19: Die Bestandesbauten werden in vier unterschiedlichen Objektkategorien eingeteilt, welche unter-

schiedliche Eingriffstiefen zulassen und entsprechende Entwicklungsmassnahmen erfordern (Quelle: Denkmal-
werkstatt 2023, rev. Planung und Bau 2023).
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431 Nicht-inventarisierte Objekte (Kategorie 3 und 4)

Von den insgesamt 37 Gebauden im Quartier «Langacker» sind 23 nicht im Inventar aufge-
fuhrt und sind auch nicht wie Inventarobjekte zu behandeln. Diese 23 Bauten verfugen
Uber grosse Spielraume und kénnen umgebaut, erweitert oder gar abgebrochen werden.
Ersatzneubauten Ubernehmen grundsatzlich den Fussabdruck des Vorgangerbaus, da die-
ser das Resultat der konkreten Umsetzung der beiden Richtplane von 1959 und 1961 dar-
stellt. Der Fussabdruck des Gebaudes kann sich imm Rahmen einer zusatzlich gewahrten
Ausnutzung entsprechend der Regelbauweise in der Wohnzone Bestand leicht erweitern
(vgl. Bau- und Nutzungsordnung).

Bauten, die nicht entsprechend den Richtplanen erstellt wurden, orientieren sich im Falle
eines Ersatzneubaus an der im Richtplan ursprunglich vorgesehenen Lage, Ausrichtung
und Gebaudehohe. Grundsatzlich orientieren sich so alle baulichen Massnahmen weiterhin
(wo es die konkrete Situation erlaubt) an den in den Richtplanen gemachten Aussagen zur
Bebauungsstruktur des Quartiers (vgl. Kapitel 3 Struktur).

4.3.2 Kategorie 1: Inventarobjekte

Die Inventarobjekte verflUgen heute Uber eine sehr gut erhaltene bauzeitliche Substanz.
Um einen grosstmoglichen Erhalt gewahrleisten zu kbnnen, sollen die Inventarobjekte im
Ausseren moglichst nicht strukturverandernd umgebaut werden. Der Spielraum fur Erwei-
terungen mit Sekundarbauteilen oder Aufstockungen ist im Rahmen einer bauhistori-
schen Abklarung zu ermitteln. Von einer Erhdhung der AusnuUtzung ist allenfalls abzuse-
hen. Nachtraglich veranderte Fassaden, wie beispielsweise die Verkleidung mit Faserze-
mentplatten (Eternitplatten), sollen rickgangig gemacht und der bauzeitliche Charakter
grosstmoglich wieder hergestellt oder zeitgemass umgesetzt und nachgebildet werden.
Im Inneren ist insbesondere auf die bauzeitliche Gestaltung der Eingangs- und Erschlies-
sungsbereiche Rucksicht zu nehmen.

Vor einer Baumassnahme sind Inventarobjekte umfassend abzuklaren und zu dokumen-
tieren. Baumassnahmen sind durch ausgewiesene Fachpersonen beratend zu begleiten.
Bei der Materialisierung neuer Bauteile, Um- oder Ausbauten ist insbesondere darauf zu
achten, dass diese ebenfalls dem bauzeitlichen Charakter der Liegenschaft entsprechen
und von hoher Qualitat sind. Den EigentiUmerinnen wird zudem empfohlen, vor der Pla-
nung fruhzeitig den fachlichen Rat fur die denkmalpflegerische Behandlung ihrer Objekte
einzuholen. So kdnnen Losungsansatze in einem fruhen Stadium geklart und Verzdgerun-
gen im Baubewilligungsverfahren und im Bauablauf vermieden werden.

4.3.3 Kategorie 2: Objekte, die wie Inventarobjekte zu behandeln sind («Gyrhalde»)

Zu den Objekten, die wie Inventarobjekte zu behandeln sind, gehoren ausschliesslich Bau-
ten entlang der Poststrasse. Ab hier, dem Gebiet «Gyrhalde», beginnt die Entwicklung des
Quartiers Langacker. Die Siedlung verlauft entlang der Gelandekante der «Gyrhalde» und
markiert mit ihren Gebauden stadtebaulich relevant deren Oberkante.

Die Siedlung Gyrhalde entlang der Poststrasse wurde vom Architekten Mario Della Valle
geplant und nach dem «Teilzonen- und Richtplan Gyrhalde» aus dem Jahr 1959 von Klaus
Scheifele umgesetzt. Der «Teilzonen- und Richtplan Gyrhalde» ist der erste und alteste sei-
ner Art in der Gemeinde Spreitenbach.
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Mehrfamilienhauser, Poststrasse 100 bis 166

Stadtebaulich und architektonisch besonders relevant treten die Enden der Uberbauung
«Gyrhalde» in Erscheinung. Im spitzzulaufenden Kreuzungsbereich der Rotzenbuhl- und
Poststrasse liegt ein zweigeschossiges Apartmenthaus, welches sich trapezférmig zum da-
hinterliegenden Scheibenhochhaus 6ffnet. Zu beiden Strassenseiten fachern sich kleine,
hintereinander gereihte Balkone auf, die mit ihrem zackenartigen Bild dem Bau seinen
Charakter verleihen. Das dahinterliegende funfstockige Scheibenhochhaus liegt quer zur
Poststrasse und schafft mit seiner grossflachigen Hauptfassade einen markanten stadte-
baulichen Akzent. Zusammen mit dem ihm vorgelagerten Flachbau, den steinernen Stutz-
mauern, Baumen, Treppen- und Hauszugangen bilden die beiden Gebaude ein vorzuglich
in Erscheinung tretendes, den Ort pragendes, stadtebauliches Ensemble von sehr hoher
Qualitat.

- math’
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Abbildung 20: Uberbauung «Gyrhalde» in der Bauzeit, Vergrésserung aus Luftaufnahme von 1964; Querbauten
rot markiert, Langsbauten blau markiert, Hochhaus violett markiert, Apartmenthaus gelb markiert (Quelle: ETH-
Bildarchiv, Com_F64-02651, Ausschnitt).

Das andere Ende der Uberbauung «Gyrhalde» setzt sich aus zwei baugleichen, 13-geschos-
sigen Punkthochhausern zusammen. Besonders das Erste (Poststrasse 170) sticht als Be-
zugspunkt in der Sichtachse der gerade verlaufenden Poststrasse besonders hervor. Dazwi-
schen liegen drei langs- und drei quer zur Poststrasse liegende Scheibenbauten. Die fein-
gliedrig aufeinander abgestimmten Gebaudevolumen, die entweder quer oder parallel zur
Poststrasse liegen, strukturieren die Siedlung in einzelne raumliche Einheiten. Mit ihren
leichten Versatzen und Rucksprungen schaffen die Gebaude eine abwechslungsreiche
Szenerie und lockern den ansonsten gerade verlaufenden Strassenraum angenehm auf.

Insgesamt prasentiert sich die von Della Valle entworfene Siedlung als ein zusammenhan-
gendes, stadtebauliches Ensemble, das sich mit seinen Gebaudevolumen und Aussenrau-
men erhalten konnte. Die hohe stadtebauliche Qualitat der Uberbauung ist damit bauzeit-
lich intakt. Dagegen prasentieren sich heute alle Gebaude mit ihren blaugrauen Eternitfas-
saden in einheitlicher Erscheinung. Von der bauzeitlichen, mit einfachen Mitteln realisier-
ten architektonischen Qualitat der Fassade ist nicht mehr viel sichtbar und vorhanden.
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Dazu gehorten die fur die Uberbauung «Gyrhalde» Ublichen horizontalen und vertikalen
Strukturierungen im Verputz sowie die Unterscheidung der Langs- und Querbauten mit
ihrer braunen resp. hellen Farbgebung (vgl. Abbildung 21 und 17).

Abbildung 21: Westlicher Bereich der Uberbauung «Gyrhalde», Vergrésserung aus Luftaufnahme von 1981
(Quelle: ETH-Bildarchiv, Com_FC01-8957-063, Ausschnitt).

Abbildung 22: Ostlicher Bereich der Uberbauung «Gyrhalde», Vergrésserung aus Luftaufnahme von 1991 (Quelle:
ETH-Bildarchiv, Com_FC01-8957-076, Ausschnitt).

Innerhalb der Uberbauung «Gyrhalde» mussen Aufstockungen vorsichtig gepruft werden,
da die Abstufung der Gebaudehohen der Langs- und Querbauten aufeinander abge-
stimmt sind und im Sinne des Richtplans Gyrhalde von 1959 bestehen bleiben sollen (vgl.
Kapitel 3.2). An den Gebauden entlang der Poststrasse sollten keine Grundrisserweiterun-
gen im Sinne von Anbauten vorgenommen werden, da die bestehenden Gebaudeab-
stande bereits schmal sind und der Quartiergrundriss insgesamt recht eng gefasst ist.
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5 Freiraum

Im Rahmen der Arbeiten zum «Projet Urbain — Langacker bewegt» wurden die Freiraum-
qualitaten im Quartier Langacker analysiert und nach Potenzialen und Verbesserungen ge-
sucht. Das daraus hervorgegangene Entwicklungskonzept 2015 bildet die Grundlage fur
das Kapitel Freiraum.

Grundlage: Freiraumkonzept Langdcker, Planikum AG, Zurich, 2015
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51 Zielbild

Der Grundgedanke des Siedlungsbaus im Quartier Langacker in den 1960er und 70er Jah-
ren war ,eine lockere Anordnung von Gebauden auf freien Flachen, die viel Licht und Luft
einlassen sollte” (Von Agglomerationen und Autobahnen, Verena Huber Nievergelt 2014).
An diese Vision einer durchgangigen Parklandschaft knUpft das Freiraumkonzept an.

Abbildung 23: Parklandschaft in der Grosssiedlung Telli in Aarau (Quelle: planikum 2015).

In aktuellen Forschungsprojekten zur Zukunft der Grosssiedlung wird der besondere Wert
dieses Freiraumtyps herausgestellt und verweist auf dessen Qualitaten. Das Forschungs-
projekt SNF des ETH Wohnforums (veroffentlich in anthos 1/2014) zieht diesbezUglich fol-
gendes Fazit:

«Das gestalterische Motiv durchfliessender Parklandschaften mit integrierten Spiel- und
Aufenthaltsraumen bewdhrt sich nach wie vor. Das Geflhl, nach Hause zu kommen, stellt
sich fur viele der befragten Bewohner gerade hier ein. Auch bei Fachleuten stossen die
Grunraume auf hohe Wertschdtzung und tragen so nicht nur zur Wohnqualitat, sondern
auch zur besseren Akzeptanz von Grossuberbauungen bei. Mit der angestrebten Verdich-
tung von Stadten und Agglomerationen wirden GrossUberbauungen in Zukunft aus ihrer
Randlage entkommen. Sie kénnten als gut erschlossene und preiswerte Wohnraéume an
Attraktivitat gewinnen und ihre Grinraume zu qualitativ wertvollen Freiflachen auch fur
die Quartiersumgebung werden.»

Aufgrund der heterogenen Eigentumsverhaltnisse im Quartier sind die Realisierungschan-
cen von Aufwertungsmassnahmen in besonderem Masse von der Verantwortungsuber-
nahme der Eigentumer abhangig. Identifikation und Engagement vor Ort tragen massge-
blich zur positiven Entwicklung dieses Quartiers bei. Die Aussenraume bieten speziell fur
die Bewohner der Hochhauser und Geschosswohnungsbauten wichtige Naherholungsfla-
chen zur Aneignung und die Moglichkeit fur soziale Kontakte. Der Freiraum des Quartiers
sollte nicht der Spiegel von ausgepragten privaten Interessen und zunehmenden Angsten
vor Inbesitznahme sein.

Im Quartier Langacker wird ein dicht verzweigtes, qualitativ vielfaltiges Freiraumsystem
mit einem engen Wegenetz und hochwertig gestalteten Platzsituationen angestrebt. Das
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Zielbild fur die Siedlungsfreiraume ist umsetzungsorientiert. Es konzentriert sich im We-
sentlichen auf folgende Themenbereiche:

1. Erscheinungsbild: Identitatsstiftende Freiraume

2. Offentlicher Freiraum: Rdumliche Schwerpunkte

3. Quartierzentrum: Wichtiger offentlicher Freiraum als Begegnungsort
4. Stadtterrasse: Promenade entlang der Hangkante

Das Freiraumkonzept legt Wert darauf, mit wenigen gezielten Eingriffen in den Bestand
die gesteckten Ziele und damit eine hohe Aufenthaltsqualitat zu erreichen. In diesem
Sinne mdchte das Konzept als konsequente Weiterentwicklung des Bestandes verstanden
werden, in Teilen auch als Ruckbesinnung auf in der ursprunglichen Planung angelegte
GCestaltungsprinzipien.

- Die ursprungliche Idee einer weitlaufigen durchgangigen Parklandschaft um die Ge-
baude soll im Freiraumkonzept aufgegriffen werden.

- Angestrebt wird ein verbessertes Wegenetz mit einem deutlicheren Bezug zur Ge-
samtgemeinde, einer klareren Orientierung und weniger Zugangsverboten (Privat-
wege, Zaune, Hecken und Schranken).

- Lucken im Wegenetz, v.a. in der zentralen Langsachse der Siedlung (Quartierpfad),
mussen geschlossen werden.

- Begegnungsorte fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen, wie z.B. Platzsituatio-
nen oder Wohninseln, sollen raumliche Schwerpunkte setzen.

- Das Nutzungsangebot der Freiraume sollte vielfaltiger und attraktiver fur alle Gene-
rationen entwickelt werden.

Abbildung 24: GrosszUgiger Freiraum im Langackerquartier mit Entwicklungspotenzial (Quelle: Planung und
Bau 2023).

Gemeinde Spreitenbach Seite 25



S p relte N ba C h Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde

52 Analyse

521 Wegraume

Mit Wegen werden Siedlung und Freiraume nicht nur erschlossen. Mit der Wegefuhrung
wird auch bestimmt, wie der Raum wahrgenommen wird und sich eine Abfolge einzelner
Orte zu einem Gesamteindruck zusammenschliesst. Im Quartier Langacker verhindern
haufig Zugangsverbote und Privatwege ein dichtes offentlich nutzbares und zusammen-
hangendes Wegenetz.

B Wy

Abbildung 25: Viele Einfriedungen und Heckenzaune verhindern eine Durchlassigkeit des Quartiers (Quelle: Pla-
nung und Bau 2022).

5.2.2 Treffpunkte / Quartierplatze /Spielplatze

Insgesamt ist ein Mangel an attraktiven Begegnungsorten in den Quartierfreiraumen fest-
zustellen. Kleinere Aufenthaltsbereiche oder Spielplatze sind den einzelnen Wohnbauten
zugeordnet, es gibt wenige parzellenubergreifende Nutzungen.

Abbildung 26: Begegnungsraum und Treffpunkt mit wenig Qualitat (Quelle: PLANUNG UND BAU 2023).
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Heute lassen sich bereits einige raumliche Schwerpunkte ausmachen, die Bedeutung fur
das offentliche Leben im Quartier haben. Allen voran ist hier das Quartierzentrum zu nen-
nen, welches allerdings auch Defizite in der Aussenraumqualitat aufweist. Vor allem der
Spielbereich des Kindergartens und teils die Belage des Vorplatzes sind sanierungsbedurf-

tig.

T a e oW S Rl N i N Y i T

Abbildung 27: Vorplatz zum Quartierzentrum Langacker (Quelle: Planung und Bau 2023).

Der offentliche Spielplatz an der Langackerstrasse wird nicht sehr intensiv genutzt und ist
vielen Quartiersbewohnern nicht als 6ffentliche Anlage bewusst. Eine bessere Verbindung
zu den offentlichen Flachen des Quartierzentrums bietet sich an.

Abbildung 28: Kaum Nutzer auf dem &ffentlichen Spielplatz an der Langackerstrasse (Quelle: planikum 2015).
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5.2.3 Ausstattung und Méblierung

Haufig beeintrachtigen schlecht gestaltete und nicht eingepasste Containerstandorte das
Erscheinungsbild von Eingangsbereichen oder Zugangen im Quartier und bewirken eine
unwirtliche Adressierung.

Abbildung 29: Containerstandorte an der RotzenbUhlstrasse sorgen fur einen «Hinterhofcharakter» (Quelle: Pla-
nung und Bau 2023).

In einigen Bereichen gibt es Probleme mit der Ausleuchtung von Treppen und Wegen.
Einheitliche Beleuchtungskonzepte sollen das Sicherheitsgefuhl im 6ffentlichen Raum ver-
bessern und zu einem geschlossenen Public Design beitragen. Mit Ausnahme der mehr-
heitlich identischen AbfallkUbel unterscheiden sich die Méblierungselemente im Quartier.

5.2.4 Okologie

Das Quartier Langacker ist ein gut durchgruntes Quartier mit einem teilweise machtigen
Baumbestand. Es ist von vielen Schnitthecken durchzogen, haufig aus nicht heimischen
Arten oder auch invasiven Neophyten wie dem Kirschlorbeer. Die Wiesenflachen der Be-
bauungen werden als Rasenflachen unterhalten. Schnitt- und Unterhaltsarbeiten an Ge-
hélzen werden nicht immer fachgerecht ausgefuhrt. Okologische Aufwertungsmassnah-
men setzen bei der Sensibilisierung der Bevolkerung, den GrundeigentiUmern und den
Verwaltungen an.

5.2.5 Baumkonzept

Verschiedene Themen der Gehdlzverwendung sind im Freiraum bereits angelegt. Es gibt
Themenwege wie den Pappelweg oder die Platanenallee als Zugang zum Shoppi-Zentrum.
Reihen- oder auch Alleepflanzungen sind an der Bahnhofstrasse, Langackerstrasse und
Rotzenbuhlstrasse zu finden.

Platzsituationen werden haufig durch Platanen und Ahorne begleitet (Vorplatz Quartier-
zentrum, Vorplatz Glattlerweg). An speziellen Punkten sind Mammutbaume gepflanzt wor-
den, die auffallige Akzente setzen.

Das Quartier kann sehr von kraftvollen Geholzelementen wie hohen Baumalleen und -rei-
hen oder machtigen Einzelbaumen profitieren, die die grossen Gebaudevolumen begleiten
oder den Freiraum starken.
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5.3 Freiraumkonzept
Das Freiraumkonzept gliedert sich in die folgenden Handlungsfelder:
- Wegenetz
- Treffpunkte und zentrale Begegnungsorte
- Ausstattung und Moblierung
- Okologie / Klima / Biodiversitat
- Baumkonzept
Die Handlungsfelder sind ebenfalls massgeblich fur die Einteilung der konkreten parzellen-

scharfen Massnahmenvorschlage im Massnahmenkatalog (vgl. Asnhang1).

5.31 Wegenetz

Zugangsverbote, Privatwege und Lucken im Wegenetz erschweren die Orientierung und
schliessen haufig eine WegeflUhrung durch verkehrsfreie Gebaudezwischenraume aus.

Angestrebt wird ein weitgehend lUickenloses Wegenetz fur Fussganger und Radfahrer,
bestehend aus dem zentralen langsgerichteten «Quartierpfad», dem Weg entlang der
«Stadtterrasse» im Hangbereich und verbindenden Querbezlgen. Diese Wegraume sowie
Stationen in deren Verlauf sollen zu wichtigen Begegnungsorten fur die
Quartiersbevdlkerung werden.

Abbildung 30: Quartierpfad (rot) und Querungen (orange) erganzen sich mit der Wegeflhrung Stadtterrasse
(hellblau) zu einem zusammenhangenden Wegenetz (Quelle: Ubersicht Freiraumkonzept, Planung und Bau
2023).
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5311 Quartierpfad

Der «Quartierpfad» vermag als interne Wegeverbindung verschiedene zentrale Orte wie
das Quartierzentrum, Spielplatze und Nahversorger (SPAR) zu verbinden. Er erstreckt sich
von der GuUterstrasse am nordlichen Ende des Quartiers bis zum Eingang vom Shoppi Tivoli
und knUpft dort ans Fusswegnetz in Richtung Dorf an. In seinem zentralen Bereich verlauft
er parallel zur Bahnhofstrasse in Langsausrichtung des Quartiers. Mit seiner Materialisie-
rung oder einer speziellen Signaletik zeichnet sich sein Verlauf deutlich ab.

Quartierpfad Nord Zentraler Quartierpfad Quartierpfad Sud

Abbildung 31: Segmentierung des Quartierpfads im Langackerquartier (Quelle: Ubersicht Freiraumkonzept, Pla-
nung und Bau 2023).

Platanenweg und Pappelweg bilden die sudlichen Pforten in das Quartier. In diesem Ab-
schnitt sollen weitere Sitzbanke und eine Bepflanzung der Wegrander attraktive Stationen
entlang des Quartierpfades bieten.

4 0 y

Abbildung 32: Erganzter Zugang ab dem Platanenweg zum Shoppi (Quelle: planikum 2015).

Am Pappelweg wird der lUckenhafte Baumbestand (Saulenpappeln) durch gleiche Arten
erganzt. Zusatzliche Sitzbanke und eine Bepflanzung der Boschungsbereiche mit Hecken
und Straucher tragen zur erhéhten Aufenthaltsqualitat bei.
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Abbildung 33: Pappelweg am Eingang des Langackerquartiers (Quelle: Planung und Bau 2023).

Raumtrennende Elemente sind zu vermeiden bzw. sollen beseitigt werden. Eine leichte
Modellierung des Gelandes und eine unterstltzende Bepflanzung kénnen geschutztere
Bereiche fur die angrenzenden «Wohninseln» schaffen und gleichzeitig den «Quartierpfad»
mit einer charakteristischen Freiraumqualitat saumen.

5312 Attraktive Querungen

Fusslaufige Querverbindungen sind an einigen Stellen eher rudimentar ausgebildet. Ver-
bindungen zwischen den langsorientierten Wegen «Quartierpfad» und «Stadtterrasse» sol-
len das Wegenetz vervollstandigen und die Hangbereiche in Richtung Poststrasse und
Glattlerweg besser erschliessen. Die Realisierung der Limmattalbahn verlangt nach einer
Anbindung der neuen Haltestellen an das Quartier. Besondere Bedeutung hat die Kom-
plettierung der Verbindung entlang der Adressen Bahnhofstrasse 68 / Langackerstrasse 45
in Richtung Haltestelle Umwelt Arena.
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5313 Offentliche Stadtterrasse als durchgangige Wegeverbindung

Parallel zur Bahnhofstrasse zeichnet sich eine deutliche Hangkante ab, die allerdings Uber
das bisherige Wegenetz nur fragmentarisch erschlossen ist und geringe Freiraumqualita-
ten aufweist. Die Hangkante bildet aber eine eindriuckliche Terrassensituationen mit Aus-
sichtslagen, die man mit einer durchgangigen Wegeverbindung entlang der Hangkante
erschliessen kdnnte. Entlang eines solchen Weges bieten sich neue, spannende Einblicke
in das Quartier und zu den weiter entfernten bewaldeten Hangen am Horizont.

Abbildung 35: Blick von der geplanten Stadtterrasse in das Quartier (Quelle: Planung und Bau 2022).

Allerdings sind die Freiraume in diesem Hangbereich oft als Abstandsgrun gestaltet oder
etwas verwahrlost und verunkrautet. Die Quartierbewohner klagen Uber ein mangelndes
Sicherheitsgefuhl vor allem bei Dunkelheit (Erhebung Projet Urbain). Mit einer neuen
Hangwegeverbindung konnen diese Mangel beseitigt, der Raum attraktiver gestaltet und
in der Folge belebter werden.

Abbildung 36: Bestehende aber unattraktive Wegfuhrung entlang Hangkante (Quelle: Planung und Bau 2023).
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Die fusslaufigen Verbindungen von der Bahnhofstrasse in Richtung Stadtterrasse sind
ebenfalls aufzuwerten. Hier gilt es einen besonderen Fokus den Treppenanlagen zum
Glattlerweg und zur zukUnftigen Stadtterrasse zu schenken. Durch eine grosszUlgige Stu-
fenanlage und eine gartnerische Ausgestaltung der Terrassen kann das erneuerte Glattler-
zentrum im Strassen- und Stadtraum besser wahrgenommen werden. Seine Bedeutung
fur die Offentlichkeit soll auch Uber eine bessere visuelle Anbindung an das Quartier ver-
deutlicht werden. Eine effektvolle Beleuchtung der Stadtterrasse, eine bessere Ausleuch-
tung der Fuss- und Treppenwege sind weitere wichtige Massnahmen in diesem Zusam-
menhang.

L91
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Abbildung 37: Blick aus der Langackerstrasse Richtung Glattlerzentrum (Quelle: planikum 2015).

5.3.1.4 Quartiererschliessung und Rundweg

Bei den Anbindungen aus dem Quartier heraus sind vor allem die Verbindungen zu den
Einkaufszentren (Shoppi Tivoli und Spreiti West), der Weg nach Spreitenbach Dorf und die
sinnvolle Anknupfung der OV - Haltestellen von Bedeutung.

Innerhalb des Quartiers lassen Teile des Quartierpfads, Querungen und die zukunftige Ver-
bindung entlang der Stadtterrasse auch Rundwege zu, die viele wichtige offentliche Orte
im Quartier miteinander verbinden.
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5.3.2 Treffpunkte und zentrale Begegnungsorte

Im Quartier sind als Treffpunkt nutzbare Freiraume erforderlich, die den Bewohnern attrak-
tive Aufenthaltsorte im Aussenraum bieten, die den einzelnen Hochhausern oder Ge-
schosswohnungsbauten zugeordnet sind. Anderseits sind vor allem auch parzellenUber-
greifende Orte zu schaffen, die das soziale Miteinander fordern.

5321 Quartierzentrum Langacker

Die wichtigste offentliche Institution im Quartier Langacker stellt das Quartierzentrum mit
der Café-Bar, Bibliothek und Kindergarten dar. Es liegt im Herzen des Quartiers, verbirgt
sich aber momentan vor allem aus der Perspektive der Langackerstrasse hinter einer we-
nig attraktiven Umgebungsgestaltung.

Abbildung 38: Langackerstrasse mit Zugang zum Quartierzentrum mit banaler Platzgestaltung (Quelle: Planung
und Bau 2023).
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Abbildung 39: Mogliches Zielbild der Langackerstrasse als Begegnungszone mit raumlicher Platzéffnung zum
Quartierzentrum (Quelle: planikum 2015).
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Eine rdumliche Offnung zum Strassenraum durch gezieltes Auslichten des Bestandes wird
empfohlen. Vor dem Quartierzentrum kéonnte ein atmospharischer Platanenplatz entwi-
ckelt werden, der die Bewohner an diesem Ort empfangt — eine Entree-Situation, die vom
Strassenraum aus deutlich wahrgenommen wird. Der raumliche Bezug zum schrag ge-
genuUberliegenden &ffentlichen Spielplatz soll dadurch ebenfalls gestarkt werden.

Massnahmen zur Verkehrsberuhigung der Langackerstrasse sind Voraussetzung fur eine
gelungene Verbindung zwischen Quartierzentrum und Spielplatz. Eine direkte Wegebezie-
hung (Kiespfad) kénnten den Zugang ab der Langackerstrasse und den Kindergartenaus-
senraum besser verbinden.

Der sudlich vom Gebaude gelegene Aussenraum des Kindergartens wird durch eine Ein-
friedung gefasst. Ein vielseitiger Spiel- und Aufenthaltsbereich, der ausserhalb der Kinder-
gartenéffnungszeiten auch der Offentlichkeit zur Verflgung steht, ware diesem zentralen
Ort und Quartierszentrum angemessen. Die im Rahmen des Projet Urbain geschaffene
Café-Bar verfugt Uber keinen attraktiven Aussenbereich. Eine Aussenterrasse auf der West-
seite des Gebaudes und eine Offnung in der bestehenden Hecke mit einem Blick in den
parkartigen Freiraum ware eine ideale Erweiterung fUr das Quartierzentrum.

Abbildung 40: Quartierzentrum Langacker im Ubergang zur Wiese mit einem wenig genutzten Aufenthaltsort
und ein paar banalen Spielgeraten (Quelle: planikum 2015).

Abbildung 41: Mégliches Zielbild der Café-Terrasse mit Blick in ein parkartiges Umfeld (Quelle: planikum 2015).
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5.3.2.2 Glattlerzentrum

Im nordéstlichen Teil des Glattlerzentrums bildet der Aussenraum den Anschluss an die 6f-
fentlich gepragte Stadtterrasse. Zum angrenzenden Aussenraum des Kindergartens, der
im Westteil der Uberbauung angesiedelt ist, soll ein angemessener Ubergang gestaltet
werden.

Sudwestlich des Zentrums grenzt ein kleiner, mit Ahornbaumen bestandener Platz an. Die-
ser wird mit der Erneuerung des Glattlerzentrums umgestaltet und aufgewertet. Mit einer

einladenden Restaurantterrasse sowie weiteren Sitzgelegenheiten fur Nicht-Restaurantbe-
sucher soll hier eine freundliche Eingangssituation zum Glattlerzentrum und ein angeneh-
mer Aufenthaltsort mit Treffpunktfunktion geschaffen werden.

il /
e )
Abbildung 42: Mégliches Zielbild bei Sanierung und Aufwertung des Vorplatzes vom Glattlerzentrum (Quelle:

planikum 2015).

5.3.2.3 Spielplatze

Es gibt zwar viele Spielgerate im Quartier, doch handelt es sich vorwiegend um Spielgerate
aus dem Standard-Katalog, die einzelnen Gebauden zugeordnet sind.

A

Abbildung 43: Banale Standard-Spielgerate, geringe Aufenthaltsqualitat (Quelle: Planung und Bau 2023).
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Ziel sollte es sein, das Spielangebot zu grosszugigeren parzellenUbergreifenden Anlagen
zusammenzufassen, landschaftsarchitektonisch in die Umgebung einzupassen und an den
Quartierpfad anzubinden. Attraktive Aufenthaltsmaoglichkeiten flur Erwachsene oder Ju-
gendliche konnen in diese Anlagen integriert und so deren Nutzerwert gesteigert werden.

Der offentliche Spielplatz an der Langackerstrasse wird nicht sehr intensiv genutzt, er wird
von vielen Bewohnern auch gar nicht als éffentliche Flache wahrgenommen. Auch hier
kann ein (Uber die Strasse hinweg reichender) raumlicher Bezug die &ffentliche Funktion
verdeutlichen und eine Belebung erreichen. Eine originelle Spiellandschaft im strassenab-
gewandten hinteren Bereich des Spielplatzes wurde ebenfalls mehr Nutzer anziehen.

5 oo ;K ety

Abbildung 44: der 6ffentliche Spielplatz an der Langackerstrasse ist wenig belebt (Quelle: Planung und Bau
2022).

Mehrere Kindergarten sind in den Erdgeschossen von Wohnbauten untergebracht. Auch
ihre Aussenraumagestaltung sollte sich in die parkartige Gesamtanlage einflUgen. Aussen-
raume sollen raumlich geoffnet werden. Mit einer lockeren Pflanzung von Kletter- und
Bluhstrauchern kann eine Abschirmmung erreicht werden, die noch Kontakte und Blickbe-
zUge in die Umgebung zulasst.

5.3.2.4 Wohninseln

Wohninseln sind Aufenthaltsplatze und Treffpunkte im Umfeld der Geschosswohnungs-
bauten. Besonderes Augenmerk ist auf die Wohninseln zu legen, welche von mehreren Ad-
ressen genutzt werden. Wichtig sind robuste, langlebige Elemente, die fur alle Generatio-
nen ein Angebot bereitstellen. Denkbar ist ein modulares Prinzip aus sich wiederholenden
Elementen (Bank-, Tischkombinationen, Aussengrill, Sandkasten, Klettergerust, Tischten-
nisplatten usw.), so dass sich die Wohninseln im Quartier nach einem identischen Nut-
zungsmuster realisieren liessen.
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Abbildung 45: Referenzbeispiel einer Spiellandschaft, Begegnungszentrum Zurich-Leimbach (Quelle: planikum
2015).

53.2.5 Ubergang Neumatt

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen im Neumatt, stddstlich des Quartiers, bil-
den eine wichtige Nahtstelle zu Spreitenbach Dorf und zum Shoppi Tivoli. Im Fokus der zu-
kUnftigen Entwicklung steht ein Stadtpark. Die |dee des Quartierpfades entlang des Plata-
nenweges und die Frage eines angemessenen Zugangs aus dem Quartier zum Shoppi
Tivoli sowie eines stimmigen Ubergangs der Aussenrdume werden wichtige Themen der
zukunftigen Planung in diesem Gebiet sein.

5.3.3 Ausstattung und Méblierung

5331 Mobblierung und Beleuchtung

Fur das Quartier Langacker sollte ein Elementekatalog erstellt werden, der einheitliche
Banktypen, Leuchten, Abfallkubel etc. festlegt, die moglichst flachendeckend Verwendung
finden. Dies vermeidet einen unruhig wirkenden Materialmix und tragt erheblich zu einem
typischen Quartiersbild und Freiraumcharakter bei. Individuelle Losungen fur spezielle ge-
stalterische Aufgaben sollten damit allerdings nicht ausgeschlossen werden.

Quartierpfad und Stadtterrasse sind Hauptadern fUr den Fussgangerverkehr und sollten
mit einer effektvollen Beleuchtung versehen werden. Einige Wegraume wie z.B. der Trep-
penaufgang zum Nahversorgungszentrum Glattlerweg sind nicht ausreichend ausge-
leuchtet.

5.3.3.2 Anlagen zur Entsorgung

Die Containerstandorte mussen zukUnftig besser in die Gestaltung der Freiraume inte-
griert werden. Mit Kleinarchitekturen oder bspw. begrinten Pergola Konstruktionen
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kdnnten die Situationen ansprechend gestaltet werden. Gerade im Nahbereich der Haus-
eingange kénnte die Adressbildung der Liegenschaften erheblich verbessert werden. Mit

integrierenden Kleinbauten waren auch Kombinationen mit Velounterstanden oder Ram-
penbereiche zu Tiefgaragen denkbar.

fiia)

Abbildung 46: Nicht selten verhindern schlecht platzierte und mangelhaft eingepasste Containerstandort bei
Gebaudezugangen eine ansprechende Adressbildung (Quelle: Planung und Bau 2023).

Abbildung 47: Referenzbeispiel von Containerarchitekturen, Wohnsiedlung Freiburg im Breisgau (Quelle: plani-
kum 2015).

Gemeinde Spreitenbach Seite 39



S p re Ite N ba C h Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde

5.3.4 Okologie/ Klimaanpassung / Biodiversitat

In den Siedlungsfreiraumen sind méglichst grosse zusammenhangende naturnahe Fla-
chen zu fordern, was mit der Idee eines durchfliessenden Landschaftsraumes interagiert.
Ist eine genugende Anzahl qualitatsvoller naturnaher Lebensraume vorhanden und sind
diese miteinander vernetzt, so kann sich ein grésseres Artenspektrum entwickeln. Es bietet
den Bewohnern gleichzeitig die Moglichkeit, spannende Naturprozesse vor der Hausture
zuU erleben und sie fur deren Schutz, Erhalt und Férderung zu sensibilisieren.

53.41 Klimaanpassung

Trotz der baulichen Dichte im Langacker- und Gyrhaldequartier kUhlt das Gebiet aufgrund
der guten Kaltluftzirkulation und der vorhanden zusammenhangenden Grunflachen (Kalt-
luftentstehungsgebiete) in der Nacht gut ab. Die Tagsituation wird gemass Klimakarte (vgl.
Abbildung 48) als massig bis stark belastet eingestuft. Dies liegt an der teilweise geringen
Beschattung durch Baume sowie am relativ hohen Anteil an versiegelten Flachen.
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Abbildung 48: Klimakarte mit Kaltluftstrémen und Warmeinseln (Quelle: Kanton Aargau, BVU 2021)

Viele der im Leitbild erlauterten Konzeptinhalte zur Aufwertung des Freiraums (z.B. mehr
Baumpflanzung und Gehdlzstrukturen, Versickerung und Retention usw.) wirken sich
ebenfalls positiv auf das Lokalklima aus. Ein verstarktes Augenmerk sollte aber auf die Re-
duktion von versiegelten Flachen gelegt werden (beispielsweise Parkplatze vermehrt mit
sickerfahigem Belag ausrusten) und die Aufwertung von Strassenraumen mit Baumen (vgl.
Ziff. 7.2, Massnahme M10).

53.42 Geholzpflanzungen

Mit zusatzlichen Geholzpflanzungen kann auf die Klimaveranderung reagiert werden. Ge-
rade an Platzen mit einem hohen Versiegelungsgrad oder bei sidexponierten Fassaden an
Gebauden kénnen gezielte Baumpflanzungen klnftig einen wertvollen, hitzemindernden

Gemeinde Spreitenbach Seite 40



S p relte N ba C h Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde

Beitrag leisten. Zudem sollte bei Baumpflanzungen darauf geachtet werden, dass grosszU-
gige Baumgruben zur Verfugung gestellt werden (Schwammestadtprinzip).

Luckenhafte Bestande von Strassenbaumreihen sind durch identische Baumarten zu
schliessen, um einen geschlossenen Reihencharakter zu unterstutzen. Entlang von Stras-
sen sind die Baume nach Moglichkeit mit Grunstreifen zu kombinieren und die Baum-
grube unterhalb der befestigten Flachen auszudehnen (Stockholmer Baumpflanzsystem).

Um den parkartigen Charakter entlang des Quartierspfades zu unterstreichen, werden lo-
ckere Gruppenpflanzungen vorgeschlagen. Im Umfeld der Kindergarten sollte Wert auf be-
sondere 6kologische Eigenschaften der Strauchpflanzungen gelegt werden, namlich BlU-
tenreichtum, Beerenschmuck, leuchtende Herbstfarbung oder Eignung als Klettergeholz.
Geeignete Nahrgeholze fur Vogel und Insekten in unmittelbarer Umgebung konnen das
Naturerlebnis steigern.

Bei der Bepflanzung der Freiraume sind grundsatzlich einheimische und standortgerechte
Pflanzenarten einzusetzen. Basierend auf den Erkenntnissen des klimaangepassten Bau-
ens kdnnen auch nahverwandte Baumarten verwendet werden. Neue Erkenntnisse zeigen,
dass mit artenreichen Baumpflanzungen ein stabilerer Baumbestand erreicht werden
kann, tauchen neue Krankheiten auf, wie zum Beispiel die Eschenwelke, ist nicht der ganze
Baumbestand betroffen.

53.43 GCeholzpflege

Bei der Pflege des Geholzbestandes ist auf eine fachgerechte AusfUihrung zu achten. Be-
sonders in Grosssiedlungen werden Unterhaltsarbeiten haufig durch kostengunstige
Nichtfachleute durchgefuhrt. Gemeinschaftlich von mehreren Eigentumern organisierte
Pflegekonzepte konnen durch die Bundelung von Auftragen und einen ékonomischen Ma-
schineneinsatz ebenfalls kostengunstiger ausfallen.

Abbildung 49: Mangelnde oder schlecht ausgefUhrte Baumpflege fuhrt zu unschénen Geholzen im Quartier
(Quelle Planung und Bau 2023)
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53.44 Umgebung von Gebauden

Die Entwicklung von Restflachen und steileren Boschungen bzw. Borden (z. B. entlang
Langackerstrasse) zu Wildstaudensaumen kann ein zusatzliches Nahrungsangebot fur In-
sekten und Vogel bieten. Mit differenzierten Mahdkonzepten oder Bodenabtrag und Ein-
saat spezieller Mischungen kann ein sehr interessantes Bild unterschiedlicher Rasen- und
Wiesentypen erzeugt werden. Damit kann die Struktur- und Artenvielfalt erhéht und die
gestalterische Absicht noch unterstrichen werden (z.B. entlang dem zusammenhangen-
den Quartierpfad).

Abbildung 50: Beispiel von Mahdinseln in einer Wohnsiedlung in Reinach (Quelle: planikum 2015).

Bei der Erneuerung der Gebaude ist auf eine substanziell wertvolle Dachbegrinung zu
achten. Diese dienen zum einen der Retention von Regenwasser (Verzdégerung) und leisten
einen wertvollen dkologischen Beitrag zur Flora. Nach neusten Erkenntnissen lassen sich
Dachbegrunungen auch gut mit Solaranlagen kombinieren. Die Mdglichkeiten, Dachbe-
grinungen auf den eingeschossigen Pavillonbauten des Quartiers sowie anderweitigen
Klein- und Anbauten zu realisieren, sind zu prufen.

53.45 Versickerung und Retention (Schwammstadt)

Das anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist in geeigneter Weise Uber Versickerungs-
und Retentionsflachen dem Grundwasser zuzufuhren oder fur die Bewasserung der be-
grunten Flachen zu nutzen. Mit dem Klimawandel werden Starkniederschlage intensiver
und haufiger. Im Siedlungsgebiet steigt deshalb das Uberschwemmungsrisiko durch Ober-
flachenabfluss nach Starkregen. In der klimaangepassten und risikobasierten Siedlungs-
entwicklung wird die nachhaltige Bewirtschaftung der Ressource Regenwasser immer
wichtiger. Das Schwammestadtkonzept, das auf Verdunstung, Versickerung und Retention
beruht, ist ein integraler Losungsansatz zur Vermeidung von Schaden durch Oberflachen-
abfluss und zur Verminderung der Hitzebelastung.
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53.4.6 Zielarten Fauna und Umweltpadagogik

Aufgrund der vielen Strassen (Ausbreitungshindernisse) und der starken Nutzung des Ge-
bietes ist nur mit stérungstoleranten Arten zu rechnen, bzw. die Férderung solcher anzu-

streben. Zielarten sind somit eher fliegende Tierarten und kleine Arten, die keinen weiten

Bewegungsradius haben.

Typische Siedlungsvogel wie beispielsweise Haussperlinge oder Meisen, deren Bestand
vielerorts rucklaufig ist, lassen sich durch einfache Massnahmen wie Nistkasten fordern.
Der Bau von Nisthilfen (Fledermaus, Mauersegler, Turmfalken sowie Siedlungsvéogel) oder
Wildbienenhotels tragt dazu bei, die Bewohner, insbesondere aber auch Kinder, im Quar-
tier fUr umweltrelevante Themen zu sensibilisieren. Workshops oder Werkunterricht kann
in den Kindergarten oder beispielsweise an Familiennachmittagen im Quartierzentrum an-
geboten werden. Naturbeobachtungen vor der eigenen HaustuUre wecken die Faszination
fur Naturprozesse auch im Kleinen.

5347 Bekampfung invasiver Neophyten

Invasive Neophyten sollen mit geeigneten Massnahmen bekampft werden. Kirschlorbeer,
der im Quartier vor allem in Form von Schnitthecken vorkommt, gehért zu den invasiven
Neophyten und ist durch standortheimische Arten zu ersetzen (z.B. Vorplatz Quartierzent-
rum). Die Natur- und Umweltkommission ladt regelmassig zu Informationsanlassen zu der
Thematik ein. WeiterfUhrende Literatur findet sich auf den Webseiten von Bund (BAFU)
und Kanton (BVU ALG)

535 Baumkonzept

Die Gemeinde Spreitenbach hat bislang kein Baumkataster mit Aussagen zu den Baumar-
ten, zur Vitalitat und mit einer lagegenauen Einmessung der Geholze erstellt. Mit der Bau-
und Nutzungsordnung werden vereinzelt markante Einzelbdaume geschutzt, allerdings pri-
mar im Kulturland. Die Massnahmen des vorliegenden Freiraumkonzepts empfehlen eine
Bestandssicherung der pragenden Gehdlzelemente des Quartiers, insbesondere entlang
Strassenzugen und bei Platzen. Vor allem entlang der Strassen findet man im Quartier be-
reits einige Gestaltungsprinzipien fur eine weitere Entwicklung des Geholzbestandes.
Nachfolgend werden die Massnahmen zur Geholzentwicklung naher erlautert.

5351 Themenwege

Thematisch bepflanzte Wege wie der Platanenweg oder Pappelweg (in diesem Fall durch
eine pragende Baumart bestimmt) sind eine willkommmene Geste als Auftakt fur den Quar-
tierpfad.

Der Platanenweg stellt sich heute bereits als eindrucksvolle Allee dar, hier bedarf es einer
sachgerechten Pflege und einer gleichartiger Ersatzpflanzung, falls ein Baum ausfallen
sollte. Zusatzliche Sitzbanke entlang dem Quartierpfad fordern die Aufenthaltsqualitat und
stellen ein gutes Angebot, vor allem fur altere Menschen, dar.

Der Pappelweg hingegen ist lUckenhaft und heterogen bepflanzt. Schnittmassnahmen an
den Baumen wurden teilweise nicht fachgerecht durchgefluhrt. Als raumliche Pforte in das
Quartier eignet sich eine Allee aus schmalkronigen hohen Pappeln bestens. Der Bestand
sollte entsprechend erganzt und fachgerecht gepflegt werden.
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5352 Baumpflanzungen Offentliche Platze

Die wichtigsten Platze mit offentlichem Charakter sind die jeweiligen Vorbereiche des
Quartierzentrums und des Glattlerzentrums. Hier findet man bereits Gruppen grosser Pla-
tanen und Ahornbaumen. Dieser Bestand ist fachgerecht zu unterhalten und sollte bei an-
stehenden Erneuerungsmassnahmen geschont und erganzt werden.

5353 Baumpflanzungen Strassenraum

An Langackerstrasse Nord, Rotzenbuhlstrasse Ost und Bahnhofstrasse wurden Baumrei-
hen gepflanzt. Diese sollten gesichert und Lucken mit gleichen Baumarten geschlossen
werden.

Abbildung 51: Baumreihen und Alleen bilden eine wichtige Grundlage fur einen qualitatsvollen Strassenraum
und férdern die Aufenthaltsqualitaten, bspw. Baumreihen entlang der Langackerstrasse (Quelle: planikum 2015).

In der vorgeschlagenen Begegnungszone an der Langackerstrasse zwischen Quartierzent-
rum und &ffentlichem Spielplatz kénnten die bereits vorhnandenen Nadelgeholzgruppen
auf der Strassenseite des Quartierzentrums weitergefuhrt werden (Kiefern). Damit wurde
die Verbindung von Quartierzentrum und Spielplatz in gestalterischer Hinsicht unterstutzt.

Langfristig, im Rahmen des normalen Sanierungshorizonts, durfte sich eine siedlungsver-
traglichere Umgestaltung der Bahnhofstrasse aufdrangen. In diesem Zusammenhang
ware Uber eine Neupflanzung der Strassenbaume nachzudenken. Die vorhandenen Sau-
lenpappeln sind teilweise schon arg in Mittleidenschaft gezogen, insgesamt nicht sehr
langlebig und es besteht die Gefahr von Astbruch bei alteren Exemplaren.
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Abbildung 52: Ausgedinnte Baumreihen und Baume in einem schlechten Zustand pragen das Bild entlang der
Bahnhofstrasse (Quelle: Planung und Bau 2022).

5354 Bepflanzung von Wegraumen in den Quartieren

Der nérdlichste Abschnitt des Quartierpfades leidet unter einem eher diffusen baulichen
Erscheinungsbild. Wegebreiten sind unterschiedlich, Tiefgaragenzufahrten, flachenexzes-
sive Stellplatze, Entsorgungsflachen fallen ins Auge und lassen keine klaren Raumkanten
erkennen. Durchgangige Baumreihen sind schwer zu realisieren. Gruppenpflanzungen aus
Baumen mit spezifischen Eigenheiten (BlUte, Herbstfarbung) kbnnen diesem Abschnitt
eine eigene Atmosphare verleihen.

Entlang des zentralen Quartierpfades unterstreichen mehrstammige Grossstraucher den
parkartigen Charakter. Durch ihre Breite und Raumfulle entstehen im ruckwartigen Be-
reich des Pfades geschutztere Raume fur die Bewohner.

5355 Baume als punktuelle Merkzeichen

Merkzeichen entlang der Wege kennzeichnen besondere Orte und helfen bei der Orientie-
rung im Raum. Besonders auffallige einzelstehende Geholze sind die Mammutbaume im
Quartier. Sie schaffen es, neben den grossen Gebaudevolumen raumliche Akzente zu set-
zen. Dieses Motiv lasst sich in der Siedlung auch an anderen Stellen wiederverwenden, z.B.
an besonderen Querungen oder Kreuzungen im Wegenetz (z.B. Querung Rampen-
weg/Bahnhofstrasse).
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Abbildung 53: Mammutbaume und andere grosskronige Gehdlze im Quartier bilden ein imposantes Gegenuber
zu den machtigen Gebaudevolumen (Quelle: Planung und Bau 2022).

5.3.5.6 Baumstandorte

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind ausreichend grosse Baumscheiben vorzuse-
hen, um eine gesunde Geholzentwicklung sicherzustellen und Belagsschaden zu vermei-
den (z.B. Stockholmer Baumpflanzsystem). Umgekehrt ist bei der Sanierung von Belagen
mit besonderer Sorgfalt vorzugehen, um den Wurzelbereich der Geholze nicht zu sehr zu
beeintrachtigen. Bei abgegangenen Baumen sollte zeitnah eine adaquate Ersatzpflanzung
sichergestellt werden.

Abbildung 54: Verbliebene Platane vor dem Quartierzentrum. Das krankheitshalber entfernte Exemplar im Hin-
tergrund wurde leider nicht ersetzt (Quelle: Planung und Bau 2023).
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5.4 Umsetzung von Massnahmen im Freiraum

Als Reaktion auf den im Freiraumkonzept aufgezeigten Handlungsbedarfs bedarf es ver-
schiedener Massahmen. Diese sind im Massnahmenplan Freiraum Langacker-Gyrhalde
(vgl. Beilage 2) verortet und unter Anhang 1: Massnahmenliste Freiraum tabellarisch aufge-
fUuhrt und nach Handlungsfelder geordnet. Die Massnahmen weisen den Weg hin zu den
angestrebten Freiraumqualitaten.

Die Umsetzung der Massnahmen im Freiraum erfolgt im Rahmen der weiteren Planungen
im Langacker- und Gyrhaldequartier. Sie dienen als Grundanforderungen und Rahmenbe-
dingungen fur zukunftige Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplane und Bauvorhaben im
Gebiet Langacker und Gyrhalde. Somit sollen die Massnahmen im Rahmen von Sanie-
rungs-, Erneuerungs- und Entwicklungsvorhaben sukzessive umgesetzt werden.
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6 Fussganger und Veloverkehr

Im Rahmen der Arbeiten zum «Projet Urbain — Langacker bewegt» wurden die Verkehrsbe-
ziehungen fur Fussganger und Radfahrer im Quartier naher untersucht. Die Resultate die-
ser Untersuchungen wurden in Form konkreter Massnahmenvorschlage in einem Konzept
festgehalten, welches nun einen Bestandteil des vorliegenden Entwicklungskonzepts bil-
det.

Grundlage: Konzept Fuss- und Veloverkehr: Institut fir Raumentwicklung, Rapperswil, 2015
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6.1 Allgemeines Verkehrskonzept

Das Konzept zum Verkehr im Langacker- und Gyrhaldequartier sieht vor, dass die Flachen,
welche dem Verkehr zur Verfigung stehen, siedlungsorientiert und fur den Fuss- und Ve-
loverkehr attraktiver gestaltet werden. Die teilweise Uberdimensionierten Strassen sollen
bei zukUnftigen Sanierungen so umgestaltet werden, dass diese auch visuell als fur nied-
rige Geschwindigkeiten ausgelegt, wahrgenommen werden. Zudem sollen die Flachen fur
den ruhenden Verkehr zugunsten attraktiver Aussenraume im Zusammenhang mit Ent-
wicklungs- und Erneuerungsvorhaben, wenn maglich optimiert und/oder besser in die
Umgebungsgestaltung eingepasst werden.

Fur den Fuss- und Veloverkehr zeigen die beiden Netzplane Fussverkehr und Veloverkehr
(Beilage 3) den kunftig erwlnschten Zustand, also den Soll-Zustand als Zielbild auf. Die
Netzplane wurden auf der Grundlage der Resultate der Strategie fur Fuss- und Veloverkehr
aus den 2014 durchgefuhrten Workshops im Rahmen des Projekts «Langacker bewegt» er-
hoben. Dabei sind Inputs der Quartierbevdlkerung und der Gemeindevertreter eingeflos-
sen, woraus die nachfolgend dargestellten Grundsatze und Anforderungen ausgearbeitet
wurden.

6.1.1  Sicherheit und Sicherheitsempfinden

Es muss zwischen objektiver und subjektiver Sicherheit unterschieden werden, wobei
Querbezuge untereinander bestehen. Unsicherheitsgefluhle beispielsweise auf schlecht be-
leuchteten Wegabschnitten kdnnen dazu fuhren, dass Fussganger oder Velofahrer diese
Wegabschnitte nicht benutzen. Aufgrund fehlender subjektiver Sicherheit auf der Strasse
(fehlende Radstreifen, zu viel Autoverkehr) weichen Velofahrer auf das Trottoir oder andere
Gehwege aus. Dies fuhrt zu Konflikten mit Fussgangern, deren Sicherheit durch die ge-
meinsame Nutzung der Gehwegbereiche eingeschrankt wird. Vor allem fur Betagte, behin-
derte Menschen und Kinder stellen die Konflikte mit dem Velo eine empfindliche Ein-
schrankung der subjektiven Sicherheit dar. Deshalb gelten folgende Grundsatze:

- Die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten fur den motorisierten Individualverkehr
sind den Bedurfnissen des Fuss- und Veloverkehrs sowie der Netzbedeutung anzu-
passen.

- Anden Fussgangerstreifen sind die Sicherheit und der Querungskomfort zu gewahr-
leisten. Sie sind so auszugestalten bzw. auszurusten, dass die Querungsdistanzen
kurzgehalten werden kénnen (z.B. Mittelinseln zur Querung nur eines Fahrstreifens)
sowie die Beleuchtung und die Sichtdistanz gut sind.

- Eine attraktive Ausleuchtung der Fussverkehrsraume unterstutzt das Sicherheits-
empfinden der Fussganger und Velofahrer. Die Strassenbeleuchtung ist deshalb
auch auf den Fussgangerraum auszurichten.

- Angstraume sind zu vermeiden.

- Um Konflikte zwischen Fussganger und Veloverkehr zu vermeiden, sind dem Velo-
verkehr attraktive und sichere Verbindungen auf der Fahrbahn anzubieten.

6.1.2 Netzstruktur

Fussganger und Velofahrer sind umwegempfindlich. Sie wahlen deshalb in der Regel die
kUrzesten und direktesten Wege. Fussganger und Velofahrer bewegen sich nicht aus-
schliesslich auf den in den Netzplanen dargestellten Verbindungen. Deshalb ist
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anzustreben, dass neben diesen Verbindungen auch die anderen Gehwege die Anforde-
rungen an die Sicherheit, Attraktivitat und Benutzerfreundlichkeit erfullen und die Raume
maoglichst durchlassig bleiben. Es gelten folgende Grundsatze:

Es ist ein Netz der Haupt- und Nebenverbindungen zu bestimmen, wobei gegebe-
nenfalls private Wege in das Netz miteinbezogen werden. Fur die versicherungstech-
nischen Hindernisse bei der Einbeziehung der privaten Wege mussen Ldésungen ge-
funden werden.

Die Lucken im Fuss- und Veloverkehrsnetz des Quartiers sind zu schliessen, die
Durchlassigkeit des Quartiers ist zu verbessern und Trennwirkungen sind zu mini-
mieren.

Zur Minimierung von Stérungen auf dem Trottoir sollen oberirdische Parkfelder
durch eine bessere Nutzung der Parkfelder in den Tiefgaragen zum Teil reduziert
werden.

Die Haltestellen der Limmattalbahn sind optimal in das Fuss- und Veloverkehrsnetz
des Quartiers einzubinden.

6.1.3 Attraktivitat, Benutzerfreundlichkeit und Ubersichtlichkeit

Die Attraktivitat eines Weges hangt von verschiedenen Faktoren ab. Durch die massstabli-
che Gestaltung des Strassenraumes, eine durchdachte raumliche Gliederung, eine den Be-
durfnissen entsprechende Breite, eine gute Orientierung sowie die Verwendung von op-
tisch und taktil ansprechenden Materialen konnen Wege zum Zufussgehen und Velofah-
ren einladen. Eine Uberschaubare Gestaltung und eine logische Wegweisung helfen Um-
wege zu vermeiden. Fur die Attraktivitat, Benutzerfreundlichkeit und Ubersichtlichkeit gel-
ten folgende Grundsatze:

Die Attraktivitat von Fuss- und Veloverkehrsverbindungen hangt von Details bei der
Strassenraumgestaltung und Moéblierung ab: Bei der Projektierung ist deshalb auf
die Begrinung und Beschattung (Strassenbaume), auf Rastmaoglichkeiten sowie
Handlaufe entlang von Treppen oder steilen Wegen zu achten. Auf Fussverkehrsfla-
chen ist die Mdblierung auf ein Minimum zu beschranken, damit der Gehbereich
nicht behindert wird (behindertengerechte Gestaltung ohne Barrieren).

Bei Fusswegen sind unterhalts- und benutzerfreundliche Belage zu verwenden.
Treppen/Stufen sind im flachen Geldnde zu vermeiden (Barrierefreiheit).
Das Fuss- und Veloverkehrsnetz ist gut zu unterhalten und sauber zu halten.

Die Randabschlusse sind bei FussgangerUbergangen und Velofuhrungen abzusen-
ken.

TrottoirUberfahrten an den Tiefgarageneinfahrten und ggf. als Eingangssituation fur
die Langackerstrasse sind zur Erhdhung des Komforts (Vorrang, niveaugleich) und
der Sicherheit der Fussverkehrsverbindungen entlang von Strassenzigen anzustre-
ben.

FUr Velos sind sichere und komfortable Abstellanlagen in ausreichender Anzahl nah
an den Hauseingangen und nah an den wichtigen Zielen des Veloverkehrs zu reali-
sieren.
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- Grundsatzlich ist bei der Wegefuhrung auf Verstandlichkeit und Uberschaubarkeit
der Verkehrssituation zu achten. Sofern notig, sind unterstutzende Informationssys-
teme (Signaletik, Ortsplane) einzusetzen.

6.2 Motorisierter Individualverkehr

6.2.1 Strassen

Das Gebiet Langacker und Gyrhalde wird gemass Kommunalem Gesamtplan Verkehr
(KGV) von mehreren Sammel- und Erschliessungsstrassen erschlossen. Oft geht die Stras-
senraumgestaltung zurlck auf kommunale Uberbauungsplane aus den 1960er und 1970er
Jahre. Eine Zeit, in der im Geiste einer grossen Entwicklungseuphorie Strassenplanung ge-
macht wurde. Untersuchungen im Rahmen der Abklarungen zur EinfUhrung von Tempo-
30-Zonen haben denn auch einen entsprechenden Handlungsbedarf bei der Strassen-
raumgestaltung aufgezeigt.

Wahrend bei der Langackerstrasse das notwendige Massnahmenpaket sich primar an die
Signalisation richtet, waren an der RotzenbuUhlstrasse zusatzliche Anpassungen an der
Strassenraumgestaltung angezeigt. Aufgrund der geanderten Rechtslage zur EinfUhrung
von Tempo-30-Zonen sind zwar keine zwingenden baulichen Massnahmen zur Umgestal-
tung des Strassenraums (inkl. Gutachten) mehr erforderlich. Dennoch empfiehlt es sich, bei
Uberdimensionierten Strassen entsprechende bauliche Massnahmen vorzusehen, die der
Einhaltung von Tempo-30 dienen.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Der Grossteil der Bauten im Langacker- und Gyrhaldequartier sind ab den ausgehenden
1950er Jahren bis Mitte der 1970er Jahre entstanden. Wahrend bei den friGheren Bebauun-
gen in der Gyrhalde oberirdische Parkierung und Garagebauten dominieren, wurden im
Langacker bereits bei den meisten Uberbauungen Einstellhallen und Tiefgaragen realisiert.
Trotzdem werden teils beachtliche Flachen des Aussenraums fur oberirdische Parkierung
genutzt.

Dieser Aspekt wird schon seit langerer Zeit in der Bau- und Nutzungsordnung adressiert,
indem im Rahmen von Erneuerungen, mit Ausnahme von Besucherparkplatzen, samtliche
Autoabstellplatze in Gebauden unterzubringen sind. Es werden deshalb zuklnftig auch
weitere Bemuhungen seitens der Grundeigentimer erforderlich sein, die zu einer Reduk-
tion der oberirdischen Parkierung fuhren. Dies kann mit baulichen Erweiterungen und Er-
ganzungen an den bestehenden Einstellhallen oder durch eine Reduktion der Parkfelder
durch gezielte Forderung alternativer Verkehrsmittel (Mobilitatskonzept) adressiert wer-
den. Bei neuen Lésungen sind jedoch bestehende hochwertige Grunflachen und insbeson-
dere vorhandene Baume zu schonen.
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6.3 Fussverkehr

Die Summe aller Fusswegverbindungen ergibt das Fussverkehrsnetz. Je dichter, zusam-
menhangender, durchlassiger und abwechslungsreicher dieses Netz gewoben ist, desto
attraktiver ist es. Auf dem Netzplan Fussverkehr (vgl. Beilage 3) ist der kunftige Soll-Zu-
stand des Fusswegnetzes abgebildet. Je nach Bedeutung und den Bedurfnissen der Be-
nutzenden wird zwischen den zwei Kategorien kommmunale Fusswegverbindung und quar-
tierinterne Fusswegverbindung unterschieden.

6.3.1 Kommunhale Fusswegverbindungen

Kommunale Fusswegverbindungen dienen der schnellen und direkten Verbindung zwi-
schen Quell- und Zielgebieten. An kommunalen Fusswegverbindungen liegen in der Regel
publikumsorientierte Nutzungen wie Schulen, 6ffentliche Einrichtungen, Kultur- und Ein-
kaufsnutzungen sowie die Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs. Grundsatze fur kommu-
nale Fusswegverbindungen sind:

- Durchgangigkeit / Sicherheit

- Keine Trennwirkung und Angstraume
- Eine Mindestbreite von 2.5 m

- Gut orientierte FUhrung

- Gute Beleuchtung

6.3.2 Quartierinterne Fusswegverbindungen

Hierarchisch eine Stufe tiefer sind quartierinterne Fusswegverbindungen angesiedelt. Sie
dienen hauptsachlich als Verbindung und Erganzung der Ubergeordneten kommunalen
Fusswegverbindungen. In den Wohnquartieren besteht eine Wechselwirkung zwischen
der Qualitat und Attraktivitat der Fusswegverbindungen und der Lebensqualitat der an-
grenzenden Bebauung. Je mehr Offentlichkeit die angrenzenden Gebaude schaffen, desto
mehr Sicherheit, Abwechslung und Geborgenheit entsteht flr die Fussganger.

Grundsatze fur quartierinterne Fussverbindungen sind:
- Erganzung zum Ubergeordneten Netz
- Umwege vermeiden / Durchgangigkeit gewahrleisten
- Einbezug der angrenzenden Gebaude
- Verkehrsberuhigt und frei von parkierenden Fahrzeugen
- Eine Mindestbreite von 2.0 m
- Sichere Querungen

- Ausreichende Beleuchtung
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3

Abbildung 55: Beispiele von quartierinternen Fusswegverbindungen, die den erwlnschten Anforderungen
nicht mehr entsprechen (Quelle: irap 2015).

6.3.3 Handlungsbedarf

Anhand des Vergleichs des Soll-Zustandes (vgl. beiliegender Netzplan Fussverkehr) mit

dem Ist-Zustand werden die Schwachstellen und NetzlUcken im Fussverkehrsnetz deut-
lich:

- Eine durchgehende, quartierinterne Wegeverbindung fehlt und wird neu als «Quar-
tierpfad» eingeflhrt.

- Einedirekte und durchgehende Fussverkehrsverbindung zwischen Quartierzentrum
/ Anschluss Pappelweg und dem Spar fehlt (NetzlUcke).

- Suddstlich des Spars befindet sich ein Fussweg, der in der Anlieferungsachse des
Spars endet und der teilweise mit Treppen ausgestaltet ist (Sicherheitsdefizit).

- Eine dem Quartierzentrum gerecht ausgestaltete Flache unter anderem fur Aufent-
halt fehlt. Heute dominiert die eher MIV-orientiert ausgestaltete und im Bereich des
Quartierzentrums mit Parkplatzen versehene Langackerstrasse das Bild (Schwach-
stelle).

- Nordlich der Rotzenbuhlstrasse hin zur GUterstrasse besteht im ersten Abschnitt
keine direkte und im zweiten Abschnitt keine erkenntliche Fussverkehrsverbindung
(Schwachstelle und Netzlucke).

- Zwischen dem Quartierpfad Nord (Abschnitt RotzenbUhlstrasse/GUterstrasse) und
dem Spar fehlt eine sichere Querung, welche die beiden Abschnitte des Quartierpfa-
des direkt verbindet.

- Der Kindergarten (Langackerstrasse 34) ist nur ab der Langackerstrasse erreichbar.
Eine Verbindung ab dem Pappelweg oder der Baumgartenstrasse besteht nicht.

- Eine direkte Anbindung des Fussverkehrs zur Haltestelle Umwelt Arena der
Limmattalbahn auf der Landstrasse fehlt (Netzllcke).

- Fussverkehrsverbindungen von der Bahnhofstrasse zur Poststrasse weisen teilweise
LUcken auf oder sind ungenugend ausgestaltet (NetzllGcken und Schwachstellen).
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6.4 Veloverkehr

Je besser das Velonetz ausgestaltet und erkennbar ist, desto attraktiver wird das Velofah-
ren im Quartier und in Spreitenbach. Auf dem Netzplan Veloverkehr (vgl. Beilage 3) ist der
kUnftige Soll-Zustand des Veloverkehrsnetzes abgebildet. Dabei wird zwischen Haupt- und
Nebenverbindungen unterschieden. Die wichtigsten spezifischen Anforderungen an das
hierarchisch gegliederte Veloverkehrsnetz zur Gewahrleistung einer hohen Verkehrsquali-
tat und -sicherheit sind:

6.4.1 Hauptverbindungen

Hauptverbindungen im Veloverkehrsnetz dienen der schnellen und direkten Verbindung
zwischen Quell- und Zielgebieten. Deshalb liegen in der Regel publikumsorientierte Nut-
zungen wie Schulen, éffentliche Einrichtungen, Kultur- und Einkaufsnutzungen und die
Haltestellen des &ffentlichen Verkehrs an Hauptverbindungen. Grundsatze fur Hauptver-
bindungen im Veloverkehrsnetz sind:

- Direktheit / Durchgangigkeit / Sicherheit

- Geeignete Veloinfrastruktur (Mischverkehr bei geringem Autoverkehr und niedriger
Geschwindigkeit oder separate FUhrung)

- Ubersichtliche Knotenbereiche
- Kilare Orientierung

- Gute Beleuchtung

6.4.2 Nebenverbindungen

Hierarchisch eine Stufe tiefer als die Hauptverbindungen sind die Nebenverbindungen, die
hauptsachlich als Verbindung und Erganzung der Hauptverbindungen dienen. Grundsatze
fUr Nebenverbindungen sind:

- Erganzung zu den Hauptverbindungen

Durchgangigkeit / Sicherheit

Verkehrsberuhigt und frei von parkierenden Fahrzeugen

Ausreichende Beleuchtung

6.4.3 Handlungsbedarf

Anhand eines Vergleichs des Soll-Zustandes (vgl. beiliegender Netzplan Veloverkehr) mit
dem Ist-Zustand lassen sich folgende Schwachstellen und NetzlUcken im Veloverkehrsnetz
ausfindig machen:

- Aufder Bahnhofstrasse sind nur einseitig Radstreifen angebracht, zudem variiert die
Strassenbreite, so dass es fur Velofahrer nicht immer einfach ist, sich sicher und be-
guem entlang der Bahnhofstrasse zu bewegen. (Sicherheitsdefizit)

- Eine direkte Anbindung des Veloverkehrs zur Haltestelle Umwelt Arena der
Limmattalbahn auf der Landstrasse fehlt. (NetzlUcke)

- Die bestehende Veloparkierung erfullt nur teilweise die Anforderungen der Benutzer.
Veloabstellanlagen sollten eingangsnah und benutzergerecht (sicheres Abstellen,
Witterungsschutz) angelegt sein. Zukunftig sollten die Veloabstellanlagen entspre-
chend der Anforderungen des Handbuches Veloparkierung des Astra ausgestaltet
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werden. Da die Veloabstellanlagen meistens auf privatem Grund stehen, wurde kein
separates Massnahmenblatt ausgearbeitet.

6.5 Umsetzung von Massnahmen fur Fussganger und Veloverkehr

Aus dem Handlungsbedarf zum Fuss- und Veloverkehr wurden entsprechende Massnah-
men abgeleitet (Anhang 2: Massnahmenliste Verkehr Langacker-Gyrhalde). Die Massnah-
men sind im Massnahmenplan Fussganger und Veloverkehr zusammen mit den Netzpla-
nen Fussganger und Veloverkehr Langacker-Gyrhalde verortet (vgl. Beilage 3).

Analog den Massnahmen im Freiraum erfolgt auch die Umsetzung der Massnahmen fur
Fussganger und Veloverkehr im Rahmen der weiteren Planungen im Langacker- und
Gyrhaldequartier.

So werden die beabsichtigten Massnahmen beispielsweise als Grundanforderungen und
Rahmenbedingungen fur Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplane und Bauvorhaben her-
angezogen. Bei Sanierungs-, Erneuerungs- und Entwicklungsvorhaben sollen die Massnah-
men sukzessive umgesetzt werden.
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7 Beilagen und Anhange

Beilage 1: Strukturplan/ Richtplan, 14. September 2023
Beilage 2: Massnahmenplan Freiraum, 14. September 2023
Beilage 3: Massnahmenplan Fussganger und Veloverkehr, 14. September 2023

Beilage 4: Bauinventar Spreitenbach, Auszige SPB914 Hochhausquartier Langacker,
SPB908A Hochhaus «Gyrhalde», SPB908B Hochhaus «Buchbuhl»




Spreitenbach

7.1

Anhang 1: Massnahmenliste Freiraum

Entwicklungsleitbild Langacker-Gyrhalde

Die Umsetzung der Massnahmen erfolgt im Rahmen der weiteren Planungen im
Langacker- und Gyrhaldequartier. Sie dienen als Grundanforderungen und Rahmenbedin-
gungen fur zukunftige Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplane und Bauvorhaben im Ge-
biet Langacker und Gyrhalde. Somit sollen die Massnahmen imm Rahmen von Sanierungs-,
Erneuerungs- und Entwicklungsvorhaben sukzessive umgesetzt werden.

Die Nummerierung der Einzelmassnahmen orientiert sich an den Handlungsfeldern des
Freiraumkonzepts (vgl. Kapitel 5 Freiraum). Die Massnahmen bestehen aus einem Kurzbe-
schrieb und der Angabe der betroffenen Parzellen. Im Massnahmenplan Freiraum
Langacker-Gyrhalde (vgl. Beilage 2) ist die Verortung der Massnahmen ersichtlich.

Nr. Kurzbeschreibung Parzelle
Wegenetz (W)
W.1 |Quartierpfad
W.1.1 |Durchgangige WegefUhrung Zentraler Quartierpfad herstellen. Gesamter Verlauf
uartierpfad
(spezielle Markierung der Wege; Mindestbreite 2,5m; an ausgewahlten Stel- Q P
len Sitzbanke vorsehen; stellenweise Entfernen von Hecken und Zaunen)
W.1.2 |Attraktivierung Fussweg Platanenallee. N72,M79, 2742
(neuer Zugang Uber Shoppi-Parkplatz teilweise realisiert; Sitzbanke s. A.3.1
und Beleuchtung s. A.4.7)
W.1.3. |Eingangsportal Pappelweg herstellen. 876, 880, 882, 883,
886
(Einbau von 2 Sitzbanken; Boschungen anpassen; randliche Bepflanzung;
Erganzung Pappeln s. B.1.4)
W.1.4 |Direkte Verbindung Langackerstrasse — Aussenterrasse Quartier- 2736, 2755
zentrum.
(schmaler Kiespfad; randliche Bepflanzung; Abstimmung mit Stockwerkei-
gentumern)
W.15 |Querung der Anlieferung im Bereich des SPAR-Marktes als Uber- 877,2642
fahrt gestalten.
(Abstimmung mit Langsamverkehrskonzept)
W.1.6 |Durchgangigkeit Fussweg Richtung Guterstrasse herstellen. 673, 674, 676,2639
(Verbindung Quartierpfad mit GUterstrasse und Querung zur Bahnhofs-
strasse)
W.1.7 |Signaletik Quartierpfad. Gesamter Verlauf
. N . Quartierpfad
(Beschilderung und Orientierungshilfe)
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Nr. Kurzbeschreibung Parzelle

W.2 |Stadtterrasse

W.21 |Aufwertung Hangterrassen und Treppe von Bahnhofstrasse zum 2571,2573,1097
Zentrum Glattlerweg.

(breitere Treppenanlage, Terraingestaltung, Terrassenbepflanzung und Be-
leuchtung)

W.2.2 |[Wegefuhrung entlang der Hangkante, Anschluss an Rampenweg 890, 892, 896, 900,
herstellen. 902, 1097, 2502, 2503,

_ _ _ _ _ 2504, 2571, 2596,
(Weg mit Chaussierung, Sitzbereiche schaffen, Aussichtslagen beachten, 2598, 2599, 2603,
Abstimmung mit Bepflanzung) 2662, 2601

W.2.3 |Beginn des Rampenweges an Bahnhofstrasse gestalterisch aufwer- |896, 3259
ten.

(Baumpflanzung als Merkzeichen, Boschungen anpassen)

W.2.4 |Umgestaltung bei baulicher Erneuerung: Abbruch Garagenge- 2598, 2599, 2603,
baude, Einpassung Stadtterrasse in heue Uberbauung. 2662
(6ffentliche Terrassensituation schaffen, Durchgangigkeit Stadtterrasse und
Durchlassigkeit im gesamten Areal beachten)

W.2.5 |Fortsetzung Wegefuhrung Stadtterrasse zwischen RotzenbUhl- und |200, 902, 2503, 2504,
Bahnhofstrasse. 2601
(Abstimmung mit Weiterentwicklung im Gebiet, Sicherung im Gestaltungs-
plan)

W.2.6 [Vorzone an Bahnhofstrasse schaffen gegenuUber Spielplatz SPAR als |202, 2503, 2504, 3258
Abschluss WegefUhrung Stadtterrasse.

(Abstimmung mit Weiterentwicklung im Gebiet, Sicherung im Gestaltungs-
plan)

W.3/4 |Querungen

W.31 |Aufwertung Wegbeziehung zwischen Quartierzentrum - Land- 874, 884, 2571, 2717,
strasse und Treppenanlage Glattlerzentrum. 3260, 3267
(Aufwertung Wegraum in Abstimmung mit Begegnungszone Quartierzent-
rum)

W.3.2 |Aufwertung Querung Stadtterrasse zu Quartierpfad mit Ubergang |885, 887, 2662, 2684,
Bahnhofstrasse bis Quartierpfad (zwischen Bahnhofsstrasse 59/ 61). [3259, 3642,
(Belebung und besseren Erschliessung des Hangbereiches / Stadtterrasse
mit Anbindung an Quartierpfad)

W.3.3 |Aufwertung Querung Stadtterrasse zu Quartierpfad mit Ubergang |896, 2601, 3259, 887
Bahnhofstrasse bis Quartierpfad (zwischen Bahnhofsstrasse 61/ 73).

(Belebung und besseren Erschliessung des Hangbereiches / Stadtterrasse
mit Anbindung an Quartierpfad)

W.3.4 [Wegeverbindung zwischen Doppelkindergarten und Pappelweg. 876, 880, 2679
(Besser Zuganglichkeit Kindergarten, evtl. chaussierter Weg)
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Spiel- und Sportpark Ziegelei.

(In Abstimmung mit baulicher Erneuerung)

Nr. Kurzbeschreibung Parzelle

W.3.5 |Fusslaufige Querung zur Haltestelle Umwelt Arena, Integration in 887, 2750, 3267, 872
Umgebungsgestaltung.
(Neugestaltung im Rahmen Gesamtkonzept Umfeld LTB-Haltestelle Um-
welt Arena - Gestaltungsplan)

W.3.6 |FussgangerUbergang im Bereich des Spielplatzes SPAR. 2642,3259
(bessere Anbindung Stadtterrasse in Abstimmung mit W.2.5 und W.2.6)

W.3.7 |Lage und Aufwertung der fusslaufigen Querung Quartierpfad bis 862, 870, 3628, 3629
Langstrasse.
(In Abstimmung mit baulicher Entwicklung im Rahmen Gesamtkonzept die
fusslaufige Verbindung sicherstellen und aufwerten)

W.3.8 |Fusslaufige Querung Quartierpfad - Landstrasse sicherstellen und |676, 861, 2639,2673
aufwerten.

W.39 |Fusslaufige Querung Quartierpfad — Bahnhofstrasse sicherstellen 2639
und aufwerten.

W.4.0 |Treppenaufgang und Querung bis Poststrasse sicherstellen und auf-|631, 632, 634
werten.
(Wichtige Querverbindung von Bahnhofstrasse bis Poststrasse)

W.4.1 |Querungen fur Durchlassigkeit im Quartier sicherstellen und auf- 2616, 2617, 2618, 2622,
werten. 2623, 2624, 2628,

2629, 2630

(Bei Erneuerungen Abstimmung auf Umgebungsgestaltung Wohninsel)

W.4.2 |Fusslaufige Verbindung von Glattlerzentrum durch Quartier zum 2670, 3237,10860,

1087,1083, 3265

Offentlicher Raum / Treffpunkte (T)

(Terraingestaltung, hindernisfreie Gestaltung, Hugel und Strauchpflanzun-
gen. In Abstimmung mit «<STWEG Turmy, allenfalls in Koordination mit bau-
licher Erneuerung oder Landnutzung Gemeinde)

T Quartierzentrum

T11 Erweiterung und Aufwertung Vorplatz; Méblierung und Belagsge- |2755
staltung.
(mobgliche Nutzung als Caféterrasse, Moblierung nach maoglichst einheitli-
chem Elementekatalog)

T12 |Schaffung einer Caféterrasse im Ubergang zum Park «<STWEG Turm»|2755, 885
(in Abstimmung mit STWEG Turm, Aufwertung Umgebung Turm)

T13 |Attraktiver Spielbereich fUr Kindergarten, kleine Triblne, Zugang ab [2755, 2736
Langackerstrasse
(6ffentliche Nutzung ausserhalb Betriebszeiten prufen)

T14 |Aufwertung zu parkartigem Freiraum mit mehr Qualitat 885, 2755
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Nr. Kurzbeschreibung Parzelle

T.2 Begegnungszone Langackerstrasse

T.21 |Neugestaltung Strassenabschnitt mit Ubergang zum &ffentlichen  |884, 885, 2755, 2736,
Spielplatz, Verbreiterung der Trottoirbereiche, Baumpflanzungen. 2717
(Abstimmung mit Langsamverkehrskonzept und EinfUhrung Temp-30-
Zone)

T.22 J|Auslichtungsmassnahmen vor Quartierzentrum an 2755, 885
Langackerstrasse
(rdumliche Offnung hin zur Langackerstrasse)

T.23 [|Verlagerung von Stellplatzen direkt vor Quartierzentrum 2755
(Abstimmung mit Langsamverkehrskonzept, Umgestaltung zur Begeg-
nungszone)

T.3 Nahversorgungszentrum Glattlerweg

T.31 |Platzsituation am Glattlerweg aufwerten, Erneuerung von Beldagen (1097, 2670
und Moblierung prufen.
(in Abstimmung mit der Umsetzung Gestaltungsplan Glattlerweg)

T.3.3 |Terrassensituation bei Treppenaufgang gestalten 1097
(in Abstimmung mit der Umsetzung Gestaltungsplan Glattlerweg)

T.4 Spielplatze mit 6ffentlichem Charakter

T.41 |Aufwertung und Erganzung Spielmoglichkeiten offentlicher Spiel-  |2717
platz (vor allem im sudoéstlichen Bereich).

T.4.2 |Spielplatz vor SPAR-Markt als Schlusspunkt des Zentralen Quartier- |2642
pfades als abwechslungsreiche Spiellandschaft gestalten.
(allenfalls Verlegung von Stellplatzen in Tiefgaragen prufen)

T.5 Spielplatze Kindergarten

T.51 |Kindergarten Langacker 34: Umgebungsgestaltung auf neuen Zu- |2679
gang ab Quartierpfad abstimmen.
(allenfalls Raumbildung durch Bepflanzung)

T.52 |Kindergarten Langacker 51: rdumliche Offnung zur Umgebung. 877
(Integration in parkartige Gestaltung entlang Quartierpfad)

T.53 |Neuer Kindergartenstandort Glattlerzentrum. 1097
(Abstimmung mit Realisierung Gestaltungsplan Glattlerweq)

T.6 Wohninseln

T.6.1 |Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur 885
Hausgemeinschaft «xSTWEG Turm» Sud.
(attraktiv gestalteter und moblierter Sitzplatz)
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Nr.

Kurzbeschreibung

Parzelle

T62

Attraktiv gestaltete, gemeinsam nutzbarer Sitzbereich fur Hausge-
meinschaft «<STWEG Turm» Nord.

(gedeckte, weitere Angebote denkbar wie Grillstelle, Hochbeeten, Spielge-
rate versch. Altersklassen oder Altere)

2776

T.6.3

Zentraler Treffpunkt mit Sitzgelegenheiten entlang Quartierpfad.

(gedeckt (z.B. Pergola), Angebote fur alle Generationen)

887

T.6.4

Attraktiv gestaltete private Vorzonen / Hauseingangsbereiche.

(evtl. Sitzplatze im Eingangsbereich in Kombination mit Velo-PP)

2641

T.65

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Langackerstrasse 49/51.

(gedeckt, weitere Angebote denkbar wie Crillstelle, Hochbeete, Spielgerate
versch. Altersklassen oder Altere)

877,2750

T.6.6

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Bahnhofstrasse 96/98.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

866

T.6.7

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Bahnhofstrasse 59/61.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

1089, 2662

T.6.8

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Poststrasse 92-98.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

892, 2601

T.69

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaften Poststrasse 110, 112, 120, 122, 124 und 126.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

2625, 2626, 2627,
2628, 2629, 2630

T.6.10

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Poststrasse 130, 132, 140, 142,144 und 146.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

2619, 2620, 2621, 2622,
2623,2624

T.6.1

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Poststrasse 150, 152, 160, 162, 164, 166.

(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)

622, 2614, 2615, 2616,
2617,2618

T.6.12

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Poststrasse 160, 162, 164, 166 und 170.

(gedeckt, weitere Angebote denkbar wie Crillstelle, Hochbeete, Spielgerate
versch. Altersklassen oder Altere)

634, 622, 2614, 2615,
2616

T.6.13

Gemeinsam nutzbarer Aufenthaltsbereich mit Sitzgelegenheiten fur
Hausgemeinschaft Poststrasse 172,174, 176, 180, 196, 198, 200.

3247, 2845, 643,637,
3209
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Nr. Kurzbeschreibung Parzelle
(Witterungsschutz prufen, Kleinkinderspielbereich, weitere Angebote denk-
bar wie Grillstelle, Hochbeeten usw.)
T.7 Umfeld Haltestelle Umwelt Arena der Limmattalbahn
T.71 |Reprasentative Platzsituation als Eingangssituation zum Quartier 872,2640
schaffen.
(Neugestaltung imm Rahmen Gesamtkonzept Umfeld LTB-Haltestelle Um-
welt Arena - Gestaltungsplan)
Ausstattung (A)
Al Elementekatalog
A1l |Elementekatalog zur Aussenraummaéblierung: einheitliche Sitzgele- |ZukUnftige Anwen-
genheiten (Bank), Abfalleimer, Leuchten. dung im gesamten
Quartier
(Standard ist bei baulichen Erneuerungen einzufordern, in Abstimmung mit
der bereits kommunal eingesetzten Méblierung)
A2 Méblierung
A21 |Sitzgelegenheiten am Platanenweg schaffen. N72,M79, 2742
(mind. 2 Banke entsprechend Elementekatalog)
A22 |Sitzgelegenheiten am Pappelweg schaffen. 883, 882, 880, 886,
876
(mind. 2 Banke entsprechend Elementekatalog)
A23 |Sitzgelegenheiten am Vorplatz Glattlerweg und auf der Stadtter- 1097
rasse schaffen.
(Bereich vor Jugendtreff, Abstimmung mit Gestaltungsplan Glattlerweg)
A2.4 |Erganzendes Angebot an Abfalleimern im Bereich der Wohninseln, |Ganzes Quartier
offentlichen Platzen und Banken.
(ca. 8 Stuck; Themenbereich Littering in Abstimmung mit Jugendarbeit
Spreitenbach)
A4 Beleuchtung
A31 |Durchgangige Beleuchtung am Quartierpfad schaffen. Quartierpfad
(entlang zentraler Quartierpfad einheitlicher Leuchtentyp gemass Elemen-
tekatalog)
A3.2 |bessere Ausleuchtung des Treppenaufgangs Glattlerzentrum. 2571,2573,1097
(Leuchtentyp gemass Elementekatalog)
A3.3 |Lineare Effektbeleuchtung entlang des Hangweges Stadtterrasse. 890, 892, 896, 900,
. 902,1097, 2502, 2503,
(Leuchtentyp gemass Elementekatalog) 2504, 2571, 2596,
2598, 2599, 2603,
2662, 2601
A5 Spielplatzsicherheit
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Nr. Kurzbeschreibung Parzelle

A.41 |Bestehende Spielplatze hinsichtlich Sicherheitsnormen Uberprufen. 885, 2717, 2662,1089
(Gutachten sicherheitstechnische Beratung)

Okologie (O)

0.1 Gehélzpflanzungen

O.11 |Fachgerechter Unterhalt des Gehdlzbestandes. Gesamtes Quartier
(Prafung und fachgerechter Schnitt durch Fachleute)

012 |Hecken mit Wildstraucharten entlang der Kindergarten. 877,2679,1097
(einheimische Straucharten mit interessantem Fruchtschmuck oder
Herbstfarbung)

0.3 |Entfernung invasiver Neophyten. Gesamtes Quartier
(Beratung, evtl. Einbindung Natur- und Umweltkommission, Abgabe Merk-
blatt)

014 |Baumpflanzungen zur Hitzeminderung Gesamtes Quartier
(Besonders bei hoher Versiegelung oder gegenUber sudexponierten Fassa-
den, Merkblatter Bund und Kanton)

0.2 |Restflachen und Sdume

0.21. |Béschungsstreifen entlang Langackerstrasse sowie in den Hangbe- [896,1089, 2662, 2750,
reichen Bahnhofstrasse als Wildstaudensidume entwickeln. 887,2776
(differenzierte Pflegemassnahmen)

0.3 |Aufwertung Wiesen

0.31 |Entlang Zentralem Quartierpfad rdumlich verbundene Bereiche als |885,887, 877, 2641
Blumenwiesen oder Mahd-Inseln entwickeln.
(Ansaat, Schnittintervalle anpassen)

0.4 |Dachbegrinung

0.41 |Begrunung Dach Quartierzentrum. 2755
(Méglichkeiten prufen, in Koordination mit Erneuerung/Sanierung)

0.4.2 |Begrinung Dach Doppelkindergarten. 2679
(Méglichkeiten prafen, in Koordination mit Erneuerung/Sanierung)

0.4.3 |Begrunung Dach Glattlerzentrum. 1097
(Méglichkeiten prafen, in Koordination mit Erneuerung/Sanierung)

0O.4.4 |Dachbegrinungen generell Gesamtes Quartier
(Méglichkeiten an jedem Objekt prufen, auch in Kombination mit Solaranla-
gen)
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Nr.

Kurzbeschreibung

Parzelle

0.5

Fauna

O.51

Sensibilisierung, Erlauterung Forderungsmassnahmen, kostenlose
Beratung von Bauherrschaften.

(im Rahmen der Baubewilligung)

Gesamtes Quartier

052

Sensibilisierung/Beratung und Anbringen von Nisthilfen (Mauerseg-
ler, Fledermause, Turmfalken) bei Sanierung von Gebauden.

(Allenfalls Einbindung Natur- und Umweltkommission)

Gesamtes Quartier

053

Einheimische und standortgerechte Pflanzen verwenden

(Grundsatzlich einheimische und standortgerechte Pflanzenarten einset-
zen. Basierend auf den Erkenntnissen des klimaangepassten Bauens kon-
nen auch nah verwandte Baumarten verwendet werden. Allenfalls Einbin-
dung Natur- und Umweltkommission)

Gesamtes Quartier

0.6

Versickerung und Retention (Schwammstadt)

0.6.1

Bei baulichen Vorhaben ist stets eine Verbesserung der Versicke-
rungs- und Retentionsmoglichkeiten von unverschmutztem Regen-
wasser zu prufen.

(Verbesserung der Retention bei Starkregenereignissen und hitzemin-
dernde Effekte bei Verdunstung, Merkblatter Bund und Kanton)

Gesamtes Quartier

Baumkonzept (B)

B.1

Geholze in Reihen

B.11

Bestandsicherung der Baume entlang der Platanenallee.

(Erganzungen Bestand, Baumschutzsatzung empfohlen)

2742

B.12

Erganzen und Bestandssicherung der Baumreihen entlang der
Langackerstrasse.

(Erganzungen Bestand mit gleichartigen Gehdlzen, Baumschutzsatzung
empfohlen)

Entlang gesamter
Strassenperimeter

B.13

Erhalt und Weiterentwicklung Baumbestand beim Zentrum Glatt-
ler.

(Erganzung und Weiterentwicklung qualitativer Baumbestand mit Gestal-
tungsplan Glattlerweg)

1097, 3635

Bl4

Erganzung von Pappeln als Reihe im Pappelweg.

(Ausgestalten einer Torsituation in das Quartier)

876, 880, 882, 883,
886

B.15

Erganzen bzw. Ersatz von schmalkronigen Strassenbaumen entlang
der Bahnhofstrasse.

(im Rahmen von Sanierung und Umgestaltung Bahnhofstrasse, evtl. neues
Betriebs- und Gestaltungskonzept)

Entlang gesamter
Strassenperimeter
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Nr. Kurzbeschreibung Parzelle
B.2 Geholze Solitar oder Gruppen
B.21 |Bestandssicherung der Mammutbaume im Quartier. Ganzes Quartier
B.2.2 |Bestandssicherung der Platanen vor Quartierzentrum. 2755
B.2.3 |Erganzung Mammutbaume an Kreuzungspunkten und zur Markie- (896, 887, 2571
rung bedeutender Orte.
B.2.4 |Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen entlang des Zentralen |885, 887, 877, 2642
Quartierpfades.
B.2.5 [Nadelbaumgruppe in Langackerstrasse Sud erganzen. 3267,2717,2736
(Vorschlag fur Baumthema entlang der Begegnungszone)
B.2.6 |Strauchgruppe entlang sudlichem Aussenraum vom Quartierzent- [2755
rum.
(Empfehlung: attraktive BlUtenstraucher)
B.2.7 |Strauchgruppe als lockere Raumtrennung. 877
(Wildstraucharten, bestehende, stark trennende Hecke teilweise entfernen)
B.2.8 |Pflanzung von kleinen Hausbaumen vor den Eingangen. 2641
(Kombination mit Sitzplatzen bei Hausgemeinschaften)
B.29 |Einzelbaumpflanzungen im Umfeld der Wohninseln. 877, 892, 2571, 2750,
2776
(zur besseren Einbindung der gedeckten Sitzplatze)
B.2.10 |[Markante Portalsituation am Treppenaufgang Glattlerzentrum her- [1097
stellen.
B.211 |Baumpflanzung (Hochstamme) bei Um- und Platzgestaltung im 862
Rahmen der baulichen Erneuerung.
(Neugestaltung im Rahmen Gesamtkonzept Umfeld LTB-Haltestelle Um-
welt Arena - Gestaltungsplan)
B.212 |Baumpflanzung Platz im Ubergang zur LTB-Haltestelle Umwelt 872,2640
Arena.
(Neugestaltung im Rahmen Gesamtkonzept Umfeld LTB-Haltestelle Um-
welt Arena - Gestaltungsplan)
B.2.13 |Gemischte Baumpflanzung entlang Verbindung RotzenbUhlstrasse- [676, 861, 866, 2639
GuUterstrasse am Quartierpfad Nord.
B.2.14 |Einzelbaumpflanzungen an ausgesuchten Stellen entlang der in Gesamtes Quartier
W.3/4 beschriebenen Querungen.
(In Abstimmung auf die teilértlichen Gegebenheiten, als Begleitung der
Querungen und Sonnenschutz)
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7.2 Anhang 2: Massnahmen Fussganger und Veloverkehr

Analog den Massnahmen im Freiraum erfolgt auch die Umsetzung der Massnahmen fur
Fussganger und Veloverkehr im Rahmen der weiteren Planungen im Langacker- und
Gyrhaldequartier.

So werden die beabsichtigten Massnahmen beispielsweise als Grundanforderungen und
Rahmenbedingungen fur Konkurrenzverfahren, Gestaltungsplane und Bauvorhaben her-
angezogen. Bei Sanierungs-, Erneuerungs- und Entwicklungsvorhaben sollen die Massnah-
men sukzessive umgesetzt werden.

Massnahmenubersicht Fussganger und Veloverkehr:

— ™
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Abbildung 56: Massnahmenubersicht Fuss- und Veloverkehr (Quelle: irap 2015, Planung und Bau 2024).

Der im MassnahmenuUbersichtsplan angedeutete Quartierpfad soll einheitlich ausgestaltet
sein (Belag, Wegbreite, Beleuchtung). Die Massnahmen M1 und M3 sind notwendig fur die
Umsetzung eines durchgangigen Quartierpfads. M2 und M6 sind Massnahmen, die den
Quartierpfad attraktiv machen. Es ist jedoch auch ohne Realisierung dieser beiden Mass-
nahmen gewahrleistet, dass der Quartierpfad durchgangig begehbar ist. Der langfristig an-
gedachten Stadtterrasse kommt aus verkehrlicher Sicht eine untergeordnete Bedeutung
zu, dennoch kann sie dereinst einen wertvollen Beitrag zur qualitatsvollen Entwicklung des
Gebietes zwischen der Bahnhofstrasse und der Poststrasse leisten.
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M1  Erganzung Wegeverbindung Quartierpfad Nord

M2 Neue Querung und Umgestaltung der RotzenbUhlstrasse

M3  Neue Wegeverbindung im Abschnitt Quartierzentrum — Spar

M4  Neue Wegeverbindung Anbindung Limmattalbahn

M5 Neue Wegeverbindung zur Anbindung Kindergarten Langackerstrasse 34

M6 Begegnungszone Quartierzentrum / Langackerstrasse

M7 Neue Wegverbindung Stadtterrasse

M8 Siedlungsorientierte Umgestaltung Bahnhofstrasse

M9  Einfuhrung Tempo-30-Zonen in Wohngebieten

M10 Reduktion des Flachenverbrauchs fur oberirdische Parkierung

M1: Erganzung Wegeverbindung Quartierpfad Nord

Handlungsbedarf:

In dem im Plan bezeichneten Abschnitt zwischen Rotzen-
buUhlstrasse und Guterstrasse fehlt eine direkte Wegever-

 bindung. Eine Hecke verhindert heute zudem die Realisie-

rung einer direkten Verbindung.

. Massnahmenbeschrieb:

Zur Realisierung einer direkten Wegeverbindung muss eine
rund 2 Meter hohe Hecke durchbrochen werden. Zudem ist
ein neuer Wegabschnitt mit einer Lange von rund 10 m zu
erstellen. Einer Realisierung dieser Massnahme muss unter
Einbezug der betroffenen Grundeigentumer und in Abstim-

. mung mit deren Entwicklungsabsichten erfolgen.

Abstimmungsbedarf:

Freiraumkonzept: W.1.1, W.1.6, W.1.7, A3.1, B.214
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M2: Neue Querung und Umgestaltung der RotzenbuUhlistrasse
' Handlungsbedarf:

Auf dem Abschnitt Spreiti West/Spar fehlt fur Fussganger
eine direkte und sichere Verbindung. Es besteht heute Kon-
fliktpotenzial zwischen Fussgangern und ein- sowie auspar-
kierenden Fahrzeugen.

Massnahmenbeschrieb:

Um im nordlichen Teil des Quartiers Langacker einen at-
traktiven, sicheren und direkten Quartierpfad zu schaffen,
soll die RotzenbUhlstrasse auf dem im Plan bezeichneten
Abschnitt folgendermassen umgestaltet werden:

® 1. Schaffung einer neuen Fussgangerquerung Uber die Rot-
{ zenbuhlstrasse.

Rk 2 Fussgangerfihrung und Quartierpfad entlang Pri-
{ vatstrasse.

g 3. Umgestaltung Strassenraum, Aufhebung von Fahrspuren
im bezeichneten Abschnitt prufen, wobei eine aufgeho-
bene Fahrspur als Trottoir genutzt werden konnte.

4. Schutz von Fussgangern vor ein- bzw. ausparkierenden
Fahrzeugen durch Markierung oder durch Abtrennung der
Gehwegflache vom Strassenraum

! Abstimmungsbedarf:

: Freiraumkonzept: W.1.1, W.1.7, A3.1, B.213, B.214

Sanierung der RotzenbuUhlstrasse und angrenzende Pri-
vatstrasse

M3: Neue Wegeverbindung im Abschnitt Quartierzentrum — Spar

Handlungsbedarf:

Im Quartier Langacker fehlt eine zentrale und strassenun-
abhangige Fusswegverbindung zwischen Pappelweg und
Quartierpfad RotzenbuUhlstrasse. Heute bestehen lediglich abschnitts-

ey @ .'; > '— weise Wege, wobei eine durchgangige Fusswegverbindung
® = . . . . . .
N . ol | 5 nicht erkennbar ist und im mittleren Bereich eine Wegever-

bindung zwischen Quartierzentrum und Spar fehlt. M3 stellt
g deshalb die zentrale Massnahme fur die Realisierung des
Quartierpfads dar.

Massnahmenbeschrieb:

Im Abschnitt Pappelweg/RotzenbUhlstrasse soll eine durch-
gehende strassenunabhangige Fusswegverbindung ge-
schaffen werden, in die sowohl das Quartierzentrum wie
auch der Spar eingebunden wird. Dieser zentrale Abschnitt
des Quartierpfades soll als attraktive Verbindung maglichst
niveaufrei und strassenunabhangig erstellt ausgestaltet
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werden. Dabei ist auch auf die Verwendung eines einheitli-
chen Belages und die Installierung einer ausreichenden Be-
leuchtung zu achten.

Die Querung der Anlieferungsstrasse ist mit einem Vertikal-
versatz auszugestalten und mit einem Verkehrsschild zu er-
ganzen, um das Konfliktpotential zwischen Fussgangern
und anliefernden Lastwagen zu minimieren. Der neue Ab-

- schnitt des Quartierpfades soll zudem stufenfrei erstellt
. werden. Zur Festlegung der genauen LinienfUhrung

braucht es den Einbezug der betroffenen Grundeigentu-
mer und die Abstimmung mit deren Entwicklungsvorha-

i ben.

Abstimmungsbedarf:

Freiraumkonzept: W. 1.1, W.1.5, W.1.7, A31, T.4.2

=
o] e

ndungen Anbindung Limmattalbahn

Handlungsbedarf:

Die Haltestelle Umwelt Arena der Limmattalbahn soll fur
Fussganger vom Quartier Langacker aus gut erreichbar
sein.

Massnahmenbeschrieb:

An den im Plan bezeichneten zwei Stellen sollen neue
Querverbindungen zwischen der Langacker- und der Land-
strasse geschaffen werden. Zur Festlegung der genauen Li-
nienfUhrung dieser Querverbindungen braucht es den Ein-
bezug der betroffenen Grundeigentimer und die Abstim-
mung mit deren Entwicklungsvorhaben.

Abstimmungsbedarf:

Freiraumkonzept: W.3.5, T.7.1, B.2.12
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M5: Neue Wegeverbindungen zur Anbindung Kindergarten Langackerstrasse 34

N

=
o

ae o9 eee

(= = M A N

Handlungsbedarf:

Der Kindergarten mit Adresse Langackerstrasse 34 ist
heute lediglich von der Langackerstrasse aus zuganglich.
Um Kindern aus den umliegenden Liegenschaften und ent-
lang der Baumgartenstrasse den Zugang zum Kindergar-
ten zu erleichtern, soll der Kindergarten besser ins quartier-
interne Wegenetz eingebunden werden.

Massnahmenbeschrieb:

Zur besseren Einbindung des Kindergartens ins quartierin-
terne Fusswegnetz soll die Tafeln mit der Aufschrift ,Privat —

. Kein Durchgang” entfernt und die notwendige Netzergan-

zung Pappelweg/Kindergarten geschaffen werden. Zur
,Offnung” bzw. Erstellung dieser Fusswegverbindung
braucht es den Einbezug der betroffenen Grundeigentu-
mer und die Abstimmung mit deren Entwicklungsvorha-

E ben.

Abstimmungsbedarf:

Freiraumkonzept: W.3.4, T.5.1

M6: Begegnungszone Quartierzentrum / Langéackerstrasse

offentlicher
Spielplatz

Das heutige Quartierzentrum soll auch zukunftig ein attrak-
tiver Begegnungsort fur die Bevolkerung sein. In diesem
Zusammenhang sollen auch die Aussenraume rund um das
Quartierzentrum mit mehr Aufenthaltsqualitat ausgestattet
werden. Aufgrund der ausgepragten Funktion als reine
Wohnstrasse ist die EinfUhrung einer Tempo-30-Zone auf
der Langackerstrasse anzustreben. DarUber hinaus ist fur
den Bereich im naheren Umfeld zum Quartierzentrum
Langacker eine Begegnungszone langfristig prufenswert.

Massnahmenbeschrieb:

Bei einer zuklnftigen EinfUhrung von Tempo 30 auf der
Langackerstrasse oder deren Sanierung sollte darauf ge-
achtet werden, dass die beiden Zugange (Knotenpunkt mit
Rotzenbuhlstrasse und Knotenpunkte mit der Bahnhofs-
strasse) mit Baumtoren ausgestattet werden. Weiterhin ist
zu prufen, ob diese Zugange als TrottoirUberfahrten ausge-
staltet werden kénnen. Generell sollten die privaten Tiefga-
ragenzufahrten als TrottoirUberfahrten ausgestaltet wer-
den.
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In dem im Plan bezeichneten Abschnitt auf der
Langackerstrasse sollte langfristig oder im Rahmen der re-
gularen Strassensanierung eine Begegnungszone (Tempo
20) gepruft werden. Diese Begegnungszone sollte als ein-
heitliche, teilweise begrinte Flache niveaufrei ausgestaltet
werden. Dies bedeutet, dass Fahrbahn und Trottoir nicht

{ durch einen hohen Randstein voneinander abgetrennt wer-
den. Die Begegnungszone soll gegenuber den Tempo-30-
Abschnitten der Langackerstrasse jeweils durch einen Verti-
kalversatz erkennbar gemacht werden. Es ist zu prufen, ob
mit der Umgestaltung 9 der total 18 bestehenden Parkfel-
der (5 private und 13 &ffentliche) aufgrund der Einrichtung
einer Begegnungszone aufgehoben werden konnen. Kann
die Gemeinde in Verhandlungen mit den Grundeigentu-
mern (Parzelle mit Kat.-Nr. 2736) die Flache erwerben, auf

~ welcher heute 5 private Parkfelder angeordnet sind, so be-
stinde die Méglichkeit, die Begegnungszone bis zum Zu-
gang des Spielplatzes zu erweitern.

Abstimmungsbedarf:

Freiraumkonzept: W.1.1, W.1.4, W.1.7, T11, T.21, T.22, T.2.3, A4,
B.2.5

Umsetzung der Tempo-30-Zone auf der Langackerstrasse

M7: Neue Wegverbindung Stadtterrasse
Ausschnitt West: Handlungsbedarf:

i ' ' Parallel zur Bahnhofstrasse zeichnet sich eine deutliche
¥ S — Hangkante ab, die allerdings Uber das bisherige Wegenetz
:f-.' 2 ' nur fragmentarisch erschlossen ist. Es bestehen zwar ver-
t.;m. staditerrasse  ajnzelt Trampelpfade, aber eine durchgehende quartierin-

terne Verbindung ist nicht gewahrleistet.

Massnahmenbeschrieb:

Die Hangkante bildet eine eindruckliche Terrassensituatio-
nen mMit Aussichtslagen, die man im Rahmen zukunftiger

Ausschnitt Ost: Entwicklungen mit einer durchgangigen Wegeverbindung

el — N entlang der Hangkante erschliessen soll. Dabei kann an den
= T — = bereits existierenden Querverbindungen zur Bahnhofs-
E et T RS | strasse angeschlossen werden.
tadtterrasse L -
l.l...’:....‘_,...;.__._:...... L

_ @ H Abstimmungsbedarf:

iT}Ff Freiraumkonzept: W.2.1 bis W. 2.6, W.3.2, W33, A23 A33
- .=;;|._
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M8: Siedlungsorientierte Umgestaltung der Bahnhofstrasse
' Handlungsbedarf:

3
i Auf der Bahnhofstrasse sind nur einseitig Radstreifen ange-
! bracht, zudem variiert die Strassenbreite und die Anord-
nung der Langsparkierung derart, dass fur den Veloverkehr
ein sicheres und komfortables Fahren nicht immer maoglich
ist. Generell ist die Bahnhofstrasse fur ihre Funktion als
kommunale Sammelstrasse Uberdimensioniert.

Massnahmenbeschrieb:

Generell ist im Rahmen der regularen Strassensanierung
eine Umgestaltung des Strassenraums Uber die gesamte
Bahnhofstrasse zu prifen. Diese Massnahme kann auch als
flankierende Massnahme zur Verminderung von allfalligem
Ausweichverkehr ab der Landstrasse dienen.

Minimal ist die EinfGhrung eines Regelquerschnitts mit

beidseitigen Radstreifen zu prufen. Zudem sollten mit der

EinfGUhrung des Regelquerschnitts die im Strassenraum

E 520-650 " = langs angeordneten Parkfelder hin zum Trottoir verschoben
pene werden (Erhohung Sicherheit Radfahrer).

Abstimmungsbedarf:

Umgestaltung der Bahnhofstrasse in Abstimmung mit dem
Hmetalecats regularen Sanierungszyklus der Strasse.

w

Trotioir Trosior

Einmindande

Strasaa
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M9: EinfUhrung Tempo-30-Zonen in Wohngebieten

Handlungsbedarf:

Aufgrund der ausgepragten Funktion als reine Wohnstras-
sen ist die EinfUhrung von Tempo-30-Zonen innerhalb der

¥ Quartiere Langacker und Gyrhalde/Hasel anzustreben. Seit

2023 gilt eine neue Rechtsgrundlage, welche die Einflih-
rung von Tempo-30-Zonen erleichtert.

Massnahmenbeschrieb:

- EinfUhrung von Tempo-30-Zonen auf folgenden Strassen-

abschnitten:

- Langackerstrasse

- RotzenbuUhlstrasse (teilweise)
- Gyrhaldenstrasse

— Poststrasse

Abstimmungsbedarf:

Der Gemeinderat pruft sukzessive die Erweiterung der
Tempo-30-Zonen fur alle Wohnquartiere.

M10: Reduktion des Flachenverbrauchs fur oberirdische Parkierung

Handlungsbedarf:

Trotz Einstellhallen sind teils beachtliche Flachen durch die

| oberirdische Parkierung belegt. Die Nutzungsordnung
~ schreibt vor, dass bei Erneuerungen die Parkierung in Ge-

bauden (Tiefgaragen / Einstellhallen) zu erfolgen hat.

Massnahmenbeschrieb:

Bei Erneuerungen und baulichen Entwicklungen werden
zukUnftig weitere Bemuhungen seitens der Grundeigentu-
mer erforderlich sein, die zu einer Reduktion der oberirdi-
schen Parkierung fUhren. Dies kann mit baulichen Erweite-
rungen und Erganzungen an den bestehenden Einstellhal-
len oder durch eine Reduktion der Parkfelder mittels geziel-
ter Forderung alternativer Verkehrsmittel (Mobilitatskon-
zepte) adressiert werden. Mit der Inbetriebnahme der
Limmattalbahn hat sich an den zentralen Orten in Spreiten-
bach die OV-Qualitat verbessert.
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Abstimmungsbedarf:

Die Reduktion der oberirdischen Parkierung kann nur in
Abstimmung auf Entwicklungsvorhaben und Erneuerun-
gen durchgesetzt werden. Die Anwendung von Mobilitats-

- konzepten ist bei allen grésseren Bauvorhaben grundsatz-
~ lich zu prufen.
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7.3 Anhang 3: Grundsatze der denkmalpflegerischen Praxis in der
Schweiz

Die im Bauinventar enthaltenen Objekte sind wichtige historische, architektonische und
kulturelle Zeitzeugen. Ihrer baulichen Behandlung und Weiterentwicklung kommt daher
eine besondere Bedeutung zu. Die folgenden sechs Punkte basieren auf den Grundsatzen
der denkmalpflegerischen Praxis, so wie sie heute in der Schweiz zur Anwendung kom-
men. An diesen Punkten orientiert sich die Behandlung der Inventarobjekte.

1. Substanzerhaltung:

Denkmalpflege ist Substanzschutz. Nur das Original enthalt die umfassende historische In-
formation. Baudenkmaler sind Sachzeugen, deren dazu beitragt, dass die historischen Bau-
ten glaubwdurdig, aussagefahig und verstandlich als echte Zeugen ihrer Bauzeit und der
seither durchlaufenen Zeit sind. Die Spuren der Baubiografie gehéren zum Denkmal und
sollen nicht zum Verschwinden gebracht werden. Grinde zur Erhaltung sind historisches
Interesse, Wertschatzung der Leistungen und Investitionen der Vorfahren sowie das indivi-
duelle und kollektive BedUrfnis nach Selbstvergewisserung und Standortbestimmung
durch Erinnerung.

2. Alter und Andersartigkeit als Merkmale:

Baudenkmaler reprasentieren alle Epochen. Sie sind Zeugen von historischen Ereignissen
und Zeugnis individueller oder gesellschaftlicher Leistungen auf planerischem, techni-
schem, handwerklichem oder kunstlerischem Gebiet. Denkmal ist das ganze Gebaude,
nicht nur seine Hulle oder Fassade. Auch Raumausstattungen und Haustechnik sind Infor-
mationsquellen Uber frUhere Arbeits- und Lebensformen. Da sie rascher modernisiert wer-
den als Gebaude, sind sie entsprechend rar. Das erhoht das Interesse an historischen In-
nenraumen, Fenstern, TUren oder Bodenbelagen usw., die sich vom Aktuellen unterschei-
den. Die Andersartigkeit des Denkmals soll erhalten bleiben, einschliesslich seiner Alters-,
Gebrauchs- und Veranderungsspuren. Ziel einer Sanierungsmassnahme ist nicht der Neu-
bauzustand.

3. Reparatur- und Pflegefahigkeit:

Der Grundsatz der Substanzerhaltung schliesst Reparaturen keineswegs aus, im Gegenteil.
Wenn Praventionsmassnahmen nicht den notwendigen Schutz vor Schaden bieten, sind
Bauunterhalt und Reparatur die Garanten fur das Fortbestehen. Bauen war fruher auf
lange Zeit angelegt, ausserdem erleichterten traditionelle Baustoffe und Bauweise den
Bauunterhalt und Reparaturen, die auch eine 6konomische Notwendigkeit waren. Repara-
turen durfen keine Schaden am Denkmal verursachen oder begunstigen. Sie sollen den
laufenden Unterhalt nicht behindern und bei Bedarf wiederholt werden kénnen. Aus Erfah-
rung sollten Systemwechsel vermieden und historische Techniken Ubernommen werden.
Das gilt sowohl fur Konstruktionen und Gefugetechnik als auch fur Baumaterialien. Die
Ubernahme traditioneller und bewahrter Methoden mindert Schadensrisiken und erhéht
die spatere Reparatur und Pflegefahigkeit.

4. Reversibilitat:

«Alle konservatorischen und restauratorischen Eingriffe sind auf ein Hochstmass an Rever-
sibilitat auszurichten.» Dasselbe gilt fur Ein und Anbauten und andere bauliche Zutaten:
Um alte Geflge nicht zu destabilisieren und zu gefahrden, sollten neue Elemente so einge-
flugt werden, dass sie unter Umstanden schadlos wieder ausgebaut werden kénnen, rever-
sibel sind, wenn sie sich nicht bewahren oder wenn erneut Veranderungen anstehen.
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5. Angemessenheit und der kleinstmogliche Eingriff:

Seit jeher gehéren An und Umbauten zum gelaufigen Umgang mit bestehenden Gebau-
den. Sie sind auch bei Baudenkmalern nicht ausgeschlossen, wohl aber eingeschrankt,
denn sie sollen weder die bauliche Substanz gefahrden noch deren Charakter oder Wir-
kung beeintrachtigen. Deshalb sollte die Wahl immer auf den kleinstmaéglichen Eingriff fal-
len. Das neue Bauelement soll nach Grosse und architektonischem Ausdruck dem Bestand
angemessen sein. Es kann sich als Neues zu erkennen geben, sollte den «Stempel unserer
Zeit tragen», jedoch ohne Dominanz gegenuber dem Baudenkmal anzustreben. Bauteile
wie Dach, Gauben, TUren oder Fenster sollten nicht ohne Not erneuert werden. Die Erneue-
rung braucht FingerspitzengefUhl und sollte den Ausgleich zwischen dem Zeitgemassen
und dem Altersgemassen schaffen.

6. Addition statt Ersatz:

Neue Nutzungsanspruche und andere Veranderungswunsche lassen sich grundsatzlich
auf zweierlei Weise umsetzen: durch Ersatz (Austausch) oder durch Addition (Hinzuflgen).
Um die historische Bausubstanz so wenig wie moglich zu schmalern, sollte die Maxime
«Addition statt Ersatz» immer Vorrang haben. Sie verspricht nicht nur einen schonenden
Umgang mit dem historischen Bestand, sie garantiert auch die Erkennbarkeit der Mass-
nahme als neue Zutat und Zeitschicht. Ausserdem beachtet sie die Forderung der Nach-
haltigkeit nach sparsamem Verbrauch von nicht erneuerbaren Ressourcen, die sonst auf
der Deponie landen, entsorgt und ersetzt werden mussen und Energie verbrauchen.
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