ORTSBURGERGEMEINDE SPREITENBACH

EINLADUNG
zur

ORTSBURGERGEMEINDEVERSAMMLUNG

DIENSTAG, 26. November 2013, 19.30 UHR

KATH. PFARREIHEIM




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Vermietung Generalabonnemente fur Ortsbirger

» Verantwortlich fir Vermietung:
Frau Silvia Wiederkehr, BLUEMESTIL, Dorfstrasse 67, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 401 50 50

» Stellvertretung:
Frau Mina Lips, Groppenackerstrasse 1, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 401 55 49

Vermietung Waldhttte

» Gemeindekanzlei, Poststrasse 13, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 418 85 50 und auf www.spreitenbach.ch
mit einsehbarem Belegungskalender und der Mdglichkeit der
Online-Reservation.

Aktuelle Informationen

Aktuelles erscheint taglich im Internet auf www.spreitenbach.ch und
wochentlich in der Limmatwelle.
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Geschatzte Ortsburgerinnen und Ortsbirger

Wir freuen uns, Sie zur Gemeindeversammlung der Ortsblrgergemeinde einzu-
laden.

TRAKTANDEN Seite
1. Protokoll der Versammlung vom 18. Juni 2013 4-5
2. Wahlen Amtsperiode 2014 — 2017 5
3. Verpflichtungskredit Gber CHF 1°‘687°000.00 flr die Erstellung

der Holzschnitzelheizung im Schulhaus Hasel 6-9
4. Voranschlage 2014 10 (+ Anhang)
5. Verschiedenes und Nachtessen 10

Aktenauflage

Die Akten koénnen ab sofort wahrend der ordentlichen Blrostunden in der
Gemeindekanzlei, 1. Stock Gemeindehaus, Poststrasse 13, eingesehen werden.

Hinweise

Die Einladungsbroschire zur heutigen Versammlung mit dem Stimmrechts-
ausweis ist unbedingt zur Versammlung mitzubringen.

Spreitenbach, 14. Oktober 2013 Der Gemeinderat
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1. Protokoll der Versammlung vom 18. Juni 2013

Das Protokoll ist ordnungsgemass abgefasst worden und kann im Internet auf
www.spreitenbach.ch heruntergeladen und eingesehen werden. Die darin
protokollierten Beschliisse sind nachstehend abgedruckt.

Feststellung der Verhandlungsfahigkeit

Die Einladungen zur Versammlung sind rechtzeitig versandt worden.

Anzahl Stimmberechtigte 196
Beschlussquorum 1/5 (8 30 GG) 40
Anwesend 41

1. Protokoll der Versammlung vom 20. November 2012

Abstimmunag:
Dafiir: 41 Stimmen
Dagegen: O

2. Rechenschaftsberichte 2012

a) Vom Rechenschaftsbericht 2012 der Ortsbirgergemeinde wird stillschweigend
Kenntnis genommen.

b) Vom Rechenschaftsbericht 2012 des Forstreviers Heitersberg wird stillschweigend

Kenntnis genommen.

3. Verpflichtungskredit fir Erneuerung und Erweiterung der Holzschnitzelheizung an der
Kirchstrasse 8

Abstimmunag:
Dafir: 41 Stimmen
Dagegen: 0
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4. Jahresrechnungen 2012

a) Ortsbiurgergemeinde

Abstimmung:
Dafir: 41 Stimmen

Dagegen: 0
b) Forstrevier Heitersberg
Abstimmung:

Dafur: 40 Stimmen
Dagegen: 0

Antrag:

Das Protokoll der Ortsbirgerversammlung vom 18. Juni 2013 sei zu genehmi-
gen.

2. Wahlen Amtsperiode 2014 - 2017

Die Ortsbirgergemeindeversammlung hat fur die Amtsperiode 2014 — 2017 fol-
gende Wahlen durchzufthren:

Finanzkommission: 3 Mitglieder
Stimmenzahler: 2 Personen
Antrag:

Es seien zu wahlen:
a) 3 Mitglieder der Finanzkommission.

b) 2 Personen als Stimmenzahler.
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3. Verpflichtungskredit iiber CHF 1°687‘000.00 fur die Erstellung
der Holzschnitzelheizung im Schulhaus Hasel

Ausgangslage

Schulanlage Hasel

Das Schulhaus und die Turnhalle ,Hasel" wurden im Jahr 1974 erstellt und im
Jahr 1976 bezogen. Das Schulhaus weist iber 13'898 m* und die Turnhalle tiber
4'563 m® umbauten Raum auf. Nach 37 Jahren ist die Zeit Uberfallig, diese
Schulanlage zu sanieren.

Die Einwohnergemeindeversammliung vom 22. Juni 2010 genehmigte einen
Planungskredit von CHF 345'000.00. Ende 2010 stimmte der Gemeinderat ei-
nem Antrag der Findungskommission zu, das Verfahren mit einem selektiven
Auftrag mit Ideenstudien fur die Gesamtaufgabe durchzuflihren, um das effizien-
teste Verfahren zur Durchfihrung der Planung zu ermitteln. Diese Kommission
erarbeitete verschiedenen Varianten (z.B. Totalabbruch) und Optionen (Mehr-
zwecknutzung, Warmeverbund). Daraufhin wurde ein Studienwettbewerb durch-
gefuihrt. Nach einer eingehenden Vorprufung der Parameter (vor allem Kosten)
wurde am 30. Mai 2012 mit dem Beurteilungsgremium schlussendlich das Sie-
gerprojekt eindeutig auserkoren. Das Projekt ,Hertig Notzli Architekten®, Aarau,
hat sich in einem zweistufigen Wettbewerb klar gegen die Konkurrenten durch-
gesetzt. Der Vorteil dieses Verfahren war, dass der Gemeinderat, die Bauver-
waltung, die Schulpflege und auch die Schulleitung mehr Einfluss auf das zu
realisierende Projekt nehmen kdnnten, als bei einem reinen Architekturwettbe-
werb.

Umbau und Sanierung

Das bestehende Schulhaus soll technisch wieder auf den heutigen Stand ge-
bracht werden. Es bedarf nach 37 Jahren einer griindlichen Sanierung. Die Fas-
sade, die Installationen und der Innenausbau sind zu ersetzen. Die Tragstruktur
und die Grundgliederung bleiben unverandert. Nach Abschluss der Arbeiten wird
die gesamte Schulanlage den gleichen baulichen Standard und das gleiche
technische Alter aufweisen.

Technische Ergdnzungsbauten

Im Untergeschoss wird eine neue Holzschnitzelheizung samt Schnitzellager ge-
baut. Diese Anlage ersetzt die heutige sanierungsbediirftige Olfeuerung durch
eine moderne Heizung mit erneuerbarer Energie aus dem eigenen Wald.

Der Einwohnergemeindeversammlung vom 3. Dezember 2013 wird dazu der
Kreditantrag fir die Sanierung und Erweiterung des Schulhaus Hasels unterbrei-
tet.
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Projekt Warmeverbund

Als Zielvereinbarung des energie-politischen Programms flr die erneute Zertifi-
zierung mit dem Energiestadt-Label wurde vereinbart, dass beim nachsten ge-
eigneten Bauprojekt der Gemeinde ein Warmeverbund realisiert wird. Die Idee
eines Warmeverbundes bei der Sanierung der Schulanlage Hasel mit dem an-
liegenden Schild Schleipfe wurde als zweckmassig angesehen. Die Energie-
kommission holte Erkundigungen bezuglich der Referenzzahlen und des Be-
darfs fur einen Warmeverbund im Gebiet Schleipfe ein. Die Abklarungen erga-
ben, dass die Idee eines Warmeverbundes fir die Eisenbahner-Genossenschatft
Spreitenbach zum idealen Zeitpunkt kam, da in der Schleipfe 1 (Poststrasse 167
— 185) bis 2014 eine Heizungssanierung ansteht. Die Schleipfe 2 (Poststrasse
131 — 159) hatte bereits eine Investition im Heizungsbereich vorgenommen.

Weiter ergaben die Abklarungen mit dem Forstrevier Heitersberg, dass der Be-
darf an Holzschnitzeln flir das Schulhaus Hasel und die Schleipfe 1 (ohne
Schleipfe 2) aus dem Forstrevier Heitersberg gut abgedeckt werden kann.

Die Idee wurde daraufhin in die Ortsblrgerkommission eingebracht. Es wurde
angedacht, dass die Ortsblrgergemeinde, genau wie in der Kirchstrasse 8,
Schulanlage Seefeld und im Restaurant Sternen die Holzschnitzelheizung finan-
ziert und betreibt. Geplant ist, dass die Ortsbirgergemeinde als ,Contracter” in
die Warmeerzeugung mit einer bivalenten Holzschnitzelheizung inkl. notwendi-
ger Raumlichkeiten investiert und der Einwohnergemeinde und allenfalls der Ei-
senbahnergenossenschaft im angrenzenden Schleipfeschild Warme nach den
Konditionen eines Liefervertrages zur Verfiigung stellt.

FUr das Forstrevier Heitersberg wiirde dadurch ein langjahrig gesicherter Ab-
satzmarkt entstehen, auf dem die Holzschnitzel zu einem vertretbaren Preis ver-
kauft werden konnten. Weiter generiere der Betrieb und die Betreuung der Hei-
zung weitere Einnahmen fir das Forstrevier Heitersberg. Aus der Ortsburger-
kommission wurde der Auftrag gefasst, weitere Abklarungen in dieser Richtung
zu tatigen.

Weil der Warmeverbund ein eigenstandiges Projekt mit separatem Kredit ist,
wurde eine separate Kostenberechnung erarbeitet. Es wurde der Heiz- und
Warmwasserbedarf ermittelt und gemass dem Leistungsbedarf wurde dann die
Kesselgrosse bestimmt. Der mutmassliche Warmebedarf zeigt sich wie folgt:

Winterbetreib: Sommerbetrieb:

Heizung und Warm- | Warmwasserauf-
wasseraufbereitung bereitung Total
Schulhaus Hasel 346 MWh 56 MWh | 402 MWh/Jahr
Schleipfe Poststr. 167 — 185 840 MWh 175 MWh | 1015 MWh/Jahr

Seite 7




Folgende Varianten von Heizungssystemen wurden gepriift:

Variante 1 Heizzentrale fur Schulhaus Hasel und Schleipfe 1
Bivalent Holz / Gas 1 x 450 kW /1 x 400 kW
Gesamtkosten: CHF 1‘687‘000.00

Variante 2 Heizzentrale fur Schulhaus Hasel und Schleipfe 1
Bivalent Holz / Holz 1 x 240 KW / 1 x 300 kW
Gesamtkosten: CHF 1‘812°000.00

Variante 3 Heizzentrale nur fur Schulhaus Hasel
Monovalent Holz 1 x 240 kW
Gesamtkosten: CHF 1320‘000.00

Die Variante 2 schied aufgrund ihrer Wirtschaftlichkeit aus. Die Variante 3 wurde
fur den Fall, dass sich die Eisenbahner-Genossenschaft nicht anschliesst, ge-
pruft. In einem weiteren Schritt wurde auch eine monovalente Gasheizung fir
das Schulhaus Hasel gepriift. Dabei erwies sich die Gasheizung als sinnvoller.

Die Variante 1 ist die wirtschaftlich vorteilhafteste Variante. Einerseits aufgrund
des Preis-Leistungs-Verhaltnisses, anderseits entsteht durch die Bivalenz eine
Redundanz. So koénnen Ausfélle aufgefangen und Uberbrtickt werden. Weiter
kann bei einer Wartung der Heizbetreib aufrechterhalten werden. Vorgesehen
ist, dass wahrend der Heizperiode vor allem die Holzheizung in Betrieb ist. Bei
Hochbetrieb unterstitzt die Gasheizung das System. Wahrend der Sommerperi-
ode soll nur die Gasheizung, welche einen kleineren Kessel aufweist, fur die
Warmwasseraufbereitung sorgen. Damit wird im Sommer auch kein Rauch
sichtbar sein.

Den Leistungsbeziigern werden Anschlusskosten, ein jahrlicher Grundbeitrag fr
den administrativen Aufwand und der Leistungsbezug pro kW verrechnet, wobei
die Amortisation/Abschreibung der Heizung im Preis pro kW enthalten ist.

Die Verhandlungen mit der Eisenbahner-Genossenschaft laufen. Die Vertrage
sind in Bearbeitung und koénnen voraussichtlich im November abgeschlossen
werden. Sollte kein Vertragsabschluss zustande kommen, wirde die Holzschnit-
zelheizung nicht realisiert.
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Kosten

Die aufgefuhrte Kostenschétzung basiert auf den GU-Offerten fur die Variante 1
und weist eine Kostengenauigkeit von +/- 15 % aus.

Gebaudekosten gemass GU-Offerten CHF 447°000.00
Heizung
Elektroinstallationen CHF 33‘000.00
Holzschnitzelfeuerung inkl. Schubboden,
Silodeckel und Sanitar CHF 410°000.00
Gasheizkessel CHF 87°000.00
Heizzentrale CHF 278°000.00
Bauingenieur CHF 29°000.00
Elektroingenieur CHF 12°000.00
HLKS-Ingenieur CHE 208000.00

CHF 1106°000.00
Tiefbauarbeiten fur Fernleitung CHF  25'000.00
Fernleitung CHF  69°000.00
Architekt CHF 8‘000.00
Heizungsingenieur CHF 10°000.00
Landschaftsarchitekt CHF 8'000.00
Baunebenkosten CHFE 14‘000.00

CHFE __134000.00
Gesamtsumme (inkl. MwSt.) CHF 1‘687°000.00
Antrag:

Dem Kreditbegehren tUber CHF 1°687°000.00 fur die Erstellung der Holzschnit-
zelheizung im Schulhaus Hasel sei zuzustimmen.

Vorbehalten bleiben die Genehmigung des Baukredits fur die Sanierung und
Erweiterung des Schulhaus Hasels an der Einwohnergemeindeversammiung
vom 03. Dezember 2013 und des Vertragsabschlusses mit der Eisenbahner-
Genossenschaft tber den Warmebezug fiir die Schleipfe 1.
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4. Voranschlage 2014 (siehe Anhang)

Es wird auf die Voranschlage der Ortsbirgergemeinde und des Forstreviers
Heitersberg mit den erlauternden Bemerkungen auf den nachfolgenden Seiten
dieses Traktandenberichtes verwiesen.

Der Gemeinderat hat die beiden Voranschlage 2014 an der Sitzung vom
14. Oktober 2013 zuhanden der Ortsbiurgerversammlung verabschiedet.

Die Finanzkommission wird das Prifungsergebnis an der Versammiung
mundlich bekannt geben.

Antrag:

a) Der Voranschlag 2014 der Ortsbirgergemeinde sei zu genehmigen.

b) Der Voranschlag 2014 des Forstreviers Heitersberg sei zu genehmigen.

5. Verschiedenes und Nachtessen im Restaurant ,,.Sternen*

Im Anschluss an die Ortsbirgergemeindeversammlung sind die teilnehmenden
Personen zu einem kleinen Nachtessen im Restaurant Sternen eingeladen.
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Notizen
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