ORTSBURGERGEMEINDE SPREITENBACH

EINLADUNG
Zur

ORTSBURGERGEMEINDEVERSAMMLUNG

DIENSTAG, 20. November 2018, 19.30 UHR

KATH. PFARREIHEIM




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Vermietung Generalabonnemente fur Ortsbirger

» Verantwortlich fir Vermietung:
Frau Silvia Wiederkehr, BLUEMESTIL, Dorfstrasse 67, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 401 50 50

» Stellvertretung:
Restaurant Sternen, Dorfstrasse 72, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 401 10 44

Vermietung Waldhttte

» Gemeindekanzlei, Poststrasse 13, 8957 Spreitenbach
Tel. 056 418 85 50 und auf www.spreitenbach.ch
mit einsehbarem Belegungskalender und der Mdglichkeit der
Online-Reservation.

Aktuelle Informationen

Aktuelles erscheint taglich im Internet auf www.spreitenbach.ch und
wochentlich in der Limmatwelle.
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Geschatzte Ortsburgerinnen und Ortsbirger

Wir freuen uns, Sie zur Gemeindeversammlung der Ortsblrgergemeinde einzu-
laden.

TRAKTANDEN Seite
1. Protokoll der Versammlung vom 12. Juni 2018 4-5
2. Verpflichtungskredit Ersatzbau Waldhtte 6-9
3.  Voranschlage 2019 10 (+Anhang)
4. \Verschiedenes 11

Aktenauflage

Die Akten konnen ab sofort wahrend der ordentlichen Burostunden in der
Gemeindekanzlei, 1. Stock Gemeindehaus, Poststrasse 13, eingesehen werden.

Hinweise

Die Einladungsbroschire zur heutigen Versammlung mit dem Stimmrechts-
ausweis ist unbedingt zur Versammlung mitzubringen.

Spreitenbach, 1. Oktober 2018 Der Gemeinderat
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1. Protokoll vom 12. Juni 2018

Das Protokoll ist ordnungsgemass abgefasst worden und kann im Internet auf
www.spreitenbach.ch heruntergeladen und eingesehen werden. Die darin proto-
kollierten Beschliisse sind nachstehend abgedruckt.

Feststellung der Verhandlungsfahigkeit

Die Einladungen zur Versammlung sind rechtzeitig versandt worden.

Anzahl Stimmberechtigte 193
Beschlussquorum 1/5 (8§ 30 GG) 39
Anwesend 65 (61)

4 Personen verliessen die Versammlung aufgrund eines Feuerwehralarms wéhrend des 3.
Traktandums. Ab Traktandum 3 sind noch 61 Stimmberechtigte anwesend.

1. Protokoll der Versammlung vom 21. November 2017

Abstimmunag:
Dafiir: 65 Stimmen
Dagegen: 0 Stimmen

2. Rechenschaftsbericht 2017

a) Vom Rechenschaftsbericht 2017 der Ortsburgergemeinde wird stillschweigend
Kenntnis genommen.

b) Vom Rechenschaftsbericht 2017 des Forstreviers Heitersberg wird stillschweigend
Kenntnis genommen.

3. Jahresrechnungen 2017

a) Ortsbirgergemeinde

Abstimmung:
Dafir: 61 Stimmen

Dagegen: 0
b) Forstrevier Heitersberg
Abstimmung:

Daflr: 61 Stimmen
Dagegen: 0
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4. Kreditabrechnung Sanierung Tiefgarage Kirchstrasse 12 + 14

Abstimmunag:
Daflr: 61 Stimmen
Dagegen: 0 Stimmen

5. Abschluss Baurechtsvertrag Altersheimverein Spreitenbach fiir Parzelle Nr. 45

Abstimmunag:
Dafiir: 61 Stimmen
Dagegen: 0 Stimmen

6. Aufnahmegesuche ins Ortsbirgerrecht

Abstimmunag:

a) Eheleute Gerig Bernhard und Elisabeth gegen ein Entgelt von CHF 750.-
Dafr: Mehrheit

Dagegen: 0

b) Gerig Petra gegen ein Entgelt von CHF 500.-

Dafr: Mehrheit

Dagegen: 0

¢) Fuhrer Thomas mit zwei minderjahrigen Kindern unentgeltlich
Dafur: Mehrheit

Dagegen: 0

Antrag:

Das Protokoll der Versammlung vom 12. Juni 2018 sei zu genehmigen.
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2. Verpflichtungskredit Ersatzbau Waldhitte

Ausgangslage

Die Waldhitte Spreitenbach wurde 1968/69 also vor rund 50 Jahren, erbaut. Im
Jahre 1987 wurde die Waldhitte umgebaut. Die Raumaufteilung wurde damals
verbessert, die Kiche und die Toilette erneuert, eine Wasserzuleitung ab der
vorhandenen Quelle gefiihrt und ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalisations-
netz erstellt.

In den 1990er-Jahren hat sich die Waldhutte im Zuge von ergiebigen Nieder-
schlagen um mindestens 20 cm seitlich abgesenkt. Seither steht die Waldhiitte
schrag.

Der Holzbau weist mittlerweile erheblichen Sanierungsbedarf auf, so sind Fas-
sade und Fenster wind- und wéarmedurchlassig. Zudem ist der Estrichboden
nicht isoliert, die Kaminanlage ist sanierungsbediirftig, die Elektroverteilungen
und Elektroheizung entsprechen nicht mehr den heutigen Auflagen und auch die
Kiche inkl. der Gerate sind in die Jahre gekommen. Aufgrund dessen drangt
sich eine Sanierung bzw. ein Umbau der Waldhutte auf.

Die Bauverwaltung hat in Absprache mit der Ortsbirgerkommission verschiede-
ne Mdoglichkeiten gepruft. Die Waldhttte befindet sich auf einem Rutschhang.
Als Alternative wurde deshalb ein neuer Standort auf dem Kiesplatz an der
Egelseestrasse (beim Unterstand) in Erwé&gung gezogen.

Die Firma Jackli Geologie, Baden, wurde beauftragt, ein Gutachten mit Empfeh-
lungen fir den bestehenden Standort der Waldhiitte zu erstellen. Der bisherige
Standort wurde mittels Rammsondagen untersucht. Es bestehen folgende Vari-
anten

1. Erneuerung bestehende Waldhutte (Belassen des Untergeschosses, dariber
Betonplatte auf Saulen/Pfahlen fir neue Waldhtte).

2. Neubau Waldhtte auf dem Vorplatz hangseitig der bestehenden Waldhiitte.
3. Neubau Waldhitte auf dem Kiesplatz an der Egelseestrasse.

Aus geotechnischer Sicht sind mit den entsprechenden Fundationsmassnahmen
alle drei Varianten mdglich. Die Ortburgerkommission sprach sich einstimmig
gegen einen neuen Standort und damit die Variante 3 aus. Deshalb wurde diese
Mdglichkeit nicht vertieft weiterverfolgt. Fur die Variante 3 hatte der Kanton seine
Zustimmung erteilen miussen, diese ware unter anderem an einen Nachweis des
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forstwirtschaftlichen Bedarfs geknipft gewesen. Die Waldhitte am jetzigen
Standort hatte komplett zurlickgebaut werden mussen.

Die Varianten 1 und 2 wurden néher gepruft:

Variante 1

Abbruch Waldhitte und Neubau auf bestehendem Untergeschoss, Pfahlung
rund um die bestehende Forstgarage und Erstellen einer Betonplatte als Basis
des Neubaus. Die Kosten fiir die Pfahlung werden auf CHF 140'000 geschatzt.

Variante 2

Abbruch Waldhitte und Erstellen von Parkplatzen auf der Forstgarage, Neubau
auf dem heutigen Parkplatz. Auch hier muss ein tiefes Streifenfundament und
darauf eine Betonplatte erstellt werden. Zusatzlich missen alle Anschlussleitun-
gen verlegt, sowie die Parkplatze auf der Forstgarage erstellt werden. Die Kos-
ten fur das Fundament, die Bodenplatte, das Verlegen der Anschlussleitungen
und das Erstellen der Parkplatze werden auf CHF 175'000 geschatzt.

Der bisherige Standort der Waldhutte wird allseits geschétzt und hat eine tolle
Aussicht. Weiter sind die Kosten fir die Sicherungsarbeiten gtnstiger als die
Mehrkosten fur eine neue Fundation und Erschliessung am neuen Standort. Die
Ortsburgerkommission hat sich entschieden, einen Ersatzneubau am bisherigen
Standort gemass Variante 1 zu beantragen.

Kosten

Die Kostenschatzung basiert auf der Kostenschatzung des Architektur- und Bau-
leitungsburos Kohler Bruno+Partner und den Schatzungen der Bauverwaltung.
Die Kostengenauigkeit betragt +/- 20 %. In der nachfolgenden Kostenzusam-
menstellung sind samtliche Investitionen in Bezug auf den Abbruch, den Neubau
und die bauseitigen Leistungen aufgefthrt.

Ruckbau bestehende Waldhiitte CHF 30’000
Erstellung Pfahlung und Plattform CHF 155’000
Neubau Waldhitte CHF 410’000
Mobiliar 40 Platze CHF 35’000
WC Hauschen CHF 20’000
Sanierung Quellfassung CHF 30'000
Feuerstelle CHF 10’000
Total Baukredit inkl. MwSt. CHF 690’000
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Ruckbau bestehende Waldhutte
Ruckbau Waldhutte inkl. gedecktem Sitzplatz bis Oberkante Betondecke der
Forstgaragen, Demontage und Abfuhr Elektroheizung und Elektroverteilung.

Erstellung Pfahlung und Plattform

Versetzen von 10 Mikropfahlen beidseitig des Untergeschosses zur Stabilisie-
rung der Senkungen. Seitliche Verankerung der Pfahlképfe mit der Unterge-
schossdecke. Sickerleitung rund um das Untergeschoss zur Hangentlastung.
Heizungskeller fir die Warmepumpe. Erstellen der Betonbodenplatte.

Neubau Waldhtte

Die neue Waldhitte kann voraussichtlich aufgrund der, um die Mikropfahle brei-
tere Bodenplatte, etwas grosser werden als die heutige. Wir gehen von 450 m?®
Volumen und einem Preis pro m® von CHF 850 (exkl. MWSt.) aus. Der jetzige
Bau weist ein Volumen von 410 m?® auf. Der Ersatzbau soll auch weiterhin fiir
max. 40 Personen Platz bieten. Durch das leicht hohere Volumen soll der Kom-
fort und die Bewegungsfreiheit verbessert werden.

Mobiliar 40 Platze (Geschirr fr 50 Personen)
Gastromobel haben eine grosse preisliche Spanne. Die Kosten sind fur qualitativ
gutes und robustes Mobiliar geschatzt.

WC Hauschen

Der Abbruch und der allenfalls notwendige Aushub sowie die Entsorgung des
kontaminierten Materials werden mit CHF 8'000 geschatzt. Sollte darauf verzich-
tet werden konnen, ist hier eine Kosteneinsparung maoglich. Der Neubau eines
WC-Hauschens fur die offentliche Nutzung wird mit CHF 9'500 veranschlagt.

Sanierung Quellfassung

Die Wasserversorgung der Waldhutte und des davorliegenden Brunnes erfolgt
Uber eine Quelle oberhalb der Waldhiitte. Die Brunnstube dieser Quelle ent-
spricht nicht mehr den Vorschriften und muss saniert werden.

Feuerstelle
Bei der neuen Waldhtte soll wieder eine 6ffentliche Feuerstelle entstehen.
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Ausfall Mietzinseinnahmen

Wahrend der Bauarbeiten kann die Waldhutte nicht vermietet werden. Der Aus-
fall der Mietzinseinnahmen wird mit einem tieferen Ertragswert im Budget 2020
bericksichtigt.

Zeitplan

Genehmigung Baukredit OBGV November 2018
Planung neue Waldhiitte Januar bis August 2019
Einreichen Baubewilligung September 2019
Erteilung der Baubewilligung Januar 2020
Baustart Juli 2020
Bauvollendung Februar 2021
Fazit

Auf Grund der Absenkung und des Sanierungsbedarfs der Waldhutte ist eine
Sanierung unumganglich. Mit dem Abbruch sowie den Wiederaufbau und der
Pfahlung kann der bisherige, sehr geschéatzte Standort inklusive der Garagen fur
das Forstrevier beibehalten werden.

Die Ortsburgerkommission hat das Geschéaft an der Sitzung vom 25. Septem-
ber 2018 behandelt und stimmt dem Antrag zu.

Antrag:

Dem Kreditbegehren tiber CHF 690°'000 fir den Ersatzneubau der Waldhitte sei
zuzustimmen.
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3. Voranschlage 2019 (siehe Anhang)

Es wird auf die Voranschlage der Ortsbirgergemeinde und des Forstreviers
Heitersberg mit den erlauternden Bemerkungen auf den nachfolgenden Seiten
dieses Traktandenberichtes verwiesen.

Der Gemeinderat hat die beiden Voranschlage 2019 an der Sitzung vom
17. September 2018 zuhanden der Ortsblirgergemeindeversammlung verab-
schiedet.

Die Finanzkommission wird das Priufungsergebnis an der Versammiung
mundlich bekannt geben.

Antrag:

a) Der Voranschlag 2019 der Ortsbiurgergemeinde sei zu genehmigen.

b) Der Voranschlag 2019 des Forstreviers Heitersberg sei zu genehmigen.
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4. Verschiedenes und Abendessen im Restaurant ,,Sternen*

a) Verschiedenes

Der Gemeinderat informiert Uber Allgemeines. Weiter haben die Anwesen-
den die Mdglichkeit, Fragen und allgemeine Abklarungsantrage zu stellen.

b) Abendessen

Im Anschluss an die Ortsbirgergemeindeversammlung sind die teilneh-
menden Personen zu einem kleinen Abendessen im Restaurant Sternen
eingeladen.
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Notizen
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