Kanton Aargau
Gemeinde Spreitenbach

Erschliessungsplan Kreuzacker Nord

Situation 1 : 500
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Genehmigungsinhalt

—_— Strassen und Weglinien (Enteignungsrecht, § 132 BauG)
—_— Baulinie fir Gebaude (exkl. Anbauten und Kleinbauten)

- Baulinie fir Kleinbauten und Anbauten

Yl Pflichtbaulinie: In einer Wirkungstiefe von 15 m sind Baukdérper zu realisieren, die auf mindestens
3/4 der Fassadenlange auf die Pflichtbaulinie gesetzt sind und mindestens vier Vollgeschosse oder
eine Gesamthdhe von mindestens 13 m aufweisen.

Alle larmempfindlichen Betriebsraume, die entlang der Industriestrasse erstellt werden und nur auf
diese ausgerichtet sind, sind mit einer regelbaren Betriebsliftung auszustatten.

s Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
7//% Sichtzone: Innerhalb der Sichtzone ist eine freie Sicht in der Hohe von 0.6 m bis 3.0 m zu gewahrleisten

@ Bereich oberirdische Parkierung: Die Parkierung ist, unter Berlicksichtigung der guten Strassenraum-
5 gestaltung, gemass BNO §13s Abs. 4 bis 0.6 m an die Strassen- und Weglinien zulassig.
Die Zufahrt zu den Parkplatzen hat rickwartig zur erfolgen.

Fusswegverbindung. Die genaue Lage wird im nachgelagerten Baubewilligungsverfahren

OO festgelegt. Im Rahmen der Baubewilligungen sind kurze, fusslaufige Verbindungen zur Haltestelle der LTB
und an das Ubergeordnete Fusswegnetz nachzuweisen.
>8< Ein-/ Ausfahrt aufgehoben
OO Alleebaume entlang Muslistrasse. Die genaue Lage wird im nachgelagerten Baubewilligungsverfahren
festgelegt
o Alleebaume entlang Fusswegen. Die genaue Lage wird im nachgelagerten Baubewilligungsverfahren
2R festgelegt
AV Bereich gemeinsamer Direkterschliessung an Muslistrasse
=m = Perimeter des Erschliessungsplanes

Orientierungsinhalt
Strassenprojekt Limmattalbahn
best. Strasse

g best. Fuss-/ Veloweg

i best. Gebaude

- - - neue Bauzonengrenze

A bestehende Bauzonengrenze
mogliche neue Parzellengrenze

\%ﬁ aufgehobene Parzellengrenze / Oberflachenlinie / Baulinie
Griinzone
Sichtzone ausserhalb Perimeter, wird im Baubewilligungsverfahren festgesetzt.
R Bachlauf bestehend
K Bachlauf aufgehoben
@ ) Projekt Limmattalbahn
Erschliessungsstrasse (Industriestrasse)
Groberschliessung (Muslistrasse)
Feinerschliessung (Gritschstrasse)
Fussweg
Fuss-/ Veloweg
Fuss-/ Veloweg Uberfahrbar
Anbindung angrenzender Landschaftsraum

—— Mégliche Abstande Ausbau Regionalterminal Dietikon, 2050 oder spéter
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